
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Contratação de empresa para prestação de serviço especializado de atualização do cadastro técnico 

multifinalitário municipal por meio levantamento aerofotogramétrico digital, mapeamento móvel 

terrestre, atualização do mapa digital urbano básico e revisão da planta genérica de valores, com 

locação de software como serviço (SaaS) de gestão do cadastro territorial multifinalitário em 

ambiente web, mobile e server, com serviços de implantação, parametrização, configuração, carga 

de dados, treinamento, central de atendimento, serviço help-desk, suporte técnico, e manutenção 

continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva) para a modernização administrativa e tributária, para o 

município de Extrema- MG.                                            
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1 INTRODUÇÃO 

O projeto visa a contratação de serviço especializado de atualização do cadastro técnico 

multifinalitário municipal por meio levantamento aerofotogramétrico digital, mapeamento móvel 

terrestre, atualização do mapa digital urbano básico e revisão da planta genérica de valores, com 

locação de software como serviço (SaaS) de gestão do cadastro territorial multifinalitário em 

ambiente web, mobile e server, com serviços de implantação, parametrização, configuração, 

carga de dados, treinamento, central de atendimento, serviço help-desk, suporte técnico, e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva) para a modernização administrativa e 

tributária, para o município de Extrema - MG. 

O cadastro é uma ferramenta importante nas ações de planejamento e fiscalização, além de 

assegurar a justiça tributária garantindo receita para as políticas públicas necessárias para o 

ordenamento urbano. O banco de dados do cadastro imobiliário da Prefeitura Municipal de 

Extrema - MG não passa por processo de atualização há anos e não reflete a realidade urbana 

presenciada no município. Essa assimetria prejudica as ações públicas e o orçamento municipal. 

Desta forma, o projeto tem como objetivo a atualização, criação e manutenção de banco de 

dados urbanos do município, passível de atualização e complementação, em consonância com 

Leis, Decretos e Normas Brasileiras que regem o assunto que possibilitará a otimização dos 

processos interligados da gestão municipal, permitindo ao município um modelo eficaz de gestão 

pública.  

O projeto com a Prefeitura de Extrema tem duração de 12 meses, o período no qual ocorrem 

as entregas dos produtos previstos no contrato nº 322/2023. 

O presente relatório detalha as atividades desenvolvidas no período de 02 de janeiro de 2024 

a 09 de dezembro de 2024, conforme o cronograma físico financeiro, apresentado no Item 3 deste 

documento. 

2 INÍCIO DAS ATIVIDADES E COMUNICAÇÕES  

A reunião de kick off do projeto ocorreu na data de 24/01/2024, nas dependências da 

Prefeitura Municipal de Extrema - MG, contrato referência N. º 322/2023. A reunião em questão 

é ilustrada na Figura 1. 
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Figura 1: Registro fotográfico reunião de kickoff - 24/01/24 

 

Foram apresentados os produtos previstos pelo projeto, equipes envolvidas e foi solicitado 

apoio junto a prefeitura para disponibilização de algumas informações necessárias ao projeto 

como, por exemplo: 

1. Grupo de trabalho a ser informado nas comunicações e evolução do projeto; 

2. Limite para o levantamento aerofotogramétrico de 10cm (80km²); 

3. Ofício Lei Geral de Proteção de Dados Pessoais (LGPD); 

4. Solicitação de itens do cadastro imobiliário;  

5. Solicitação de insumos para início das atividades da Etapa de levantamento, análise, 

diagnóstico e Organização do cadastro (LADO). 

 

O item 1 (Grupo de trabalho) foi definido para manter a transparência entre as partes 

interessadas deste projeto, sendo criado um grupo de comunicação via e-mail composta pelos 

contatos disponíveis na Tabela 1. Para solicitar a inclusão ou exclusão de algum contato desta 

lista, basta solicitar Sr. Felipe Pereira (felipe.pereira@geopixel.com.br ). 
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Tabela 1: Grupo de Trabalho 

Prefeitura Municipal de Extrema 

Nome e-mail 

Marivaldo Alves da Silva cadastro@extrema.mg.gov.br 

Eliane Farias gerenciadefazenda@extrema.mg.gov.br 

Alexandro do Nascimento auditorfiscal@extrema.mg.gov.br 

  

Geopixel 

Nome e-mail 

Felipe Fávaro felipe.favaro@geopixel.com.br  

Felipe Pereira felipe.pereira@geopixel.com.br 

Caroline Batista  caroline.batista@geopixel.com.br  

Patricia Silva patricia.silva@geopixel.com.br  

Victor Blasechi victor.blasechi@geopixel.com.br 

Arian Carneiro arian.carneiro@geopixel.com.br 

Philipe Simões philipe.simoes@geopixel.com.br 

Leonardo Maia leonardo.maia@geopixel.com.br  

 

Ressalta-se que no dia 25/01/2024 foi enviado um e-mail de apresentação do líder técnico, 

assim como também foi enviado por e-mail informando a implantação do sistema e o manual de 

primeiro acesso contendo os passos para acessar o sistema Geopixel de Extrema. A aprovação da 

licença ocorreu dia 30/01/2024, conforme anexo 15.2.4. 

3 CRONOGRAMA FÍSICO FINANCEIRO  

Promovendo visibilidade da evolução física e financeira do projeto a Geopixel apresenta nas 

Figura 2, Figura 3 e Figura 4, um cronograma com o percentual das atividades previstas e 

realizadas no período em questão. A aprovação do cronograma ocorreu na data de 08/02/2024 

conforme anexo 15.4.5. O detalhamento de cada item executado estará descrito nos próximos 

tópicos desse relatório. 
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Figura 2: Cronograma Físico Financeiro - Parte 01 
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Figura 3: Cronograma Físico Financeiro - Parte 02 
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Figura 4: Cronograma Físico Financeiro - Parte 03 
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4 PLANO DE TRABALHO E MOBILIZAÇÃO 

O Plano de Trabalho (PT) apresenta o processo metodológico para a execução das atividades 

necessárias para a atualização de base de dados cadastral, com serviços de implantação, 

integração, atualização da base se dados do Mapa Digital Urbano, treinamento. 

Com a estruturação e implantação do sistema, as informações do município ficarão 

centralizadas, podendo ser utilizado por diferentes secretarias, mantendo dessa forma um canal 

de comunicação efetivo entre as elas, propiciando um modelo moderno e eficaz de gestão 

municipal, reconhecimento do uso do solo urbano e obtenção de informações que refletem a 

realidade, podendo, desta forma, manter um canal de comunicação mais efetivo com o 

contribuinte.  

Para este projeto foi elaborado um plano de trabalho que traz consigo um detalhamento dos 

planos de comunicação, de escopo do projeto e das atividades bem como o seu cronograma físico 

financeiro (Figura 2,Figura 3 e Figura 4). O documento contém 52 páginas e foi elaborado durante 

o mês de janeiro/24. O mesmo foi entregue para a Prefeitura na data de 08/02/2024 para 

avaliação, conforme anexo 15.4.4. E foi aprovado no dia 09/02/2024, conforme o anexo 15.2.8. 
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Figura 5: Capa do Plano de Trabalho - entregue dia 08/02/24. 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes ao ‘Plano de Trabalho e Mobilização’ 

(Item 3.1.2 do Termo de Referência) estão finalizadas. 
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5 LEVANTAMENTO, ANÁLISE, DIAGNÓSTICO E ORGANIZAÇÃO DAS 

INFORMAÇÕES MUNICIPAIS 

Com intuito de realizar a organização do acervo de informações do município está em 

andamento a atividade de Levantamento, Análise, Diagnóstico e Organização (LADO), que 

consiste em levantar as informações existentes nas secretarias, tanto em formato digital como 

analógico, avaliar, tratar e sistematizar os dados que são relevantes a Prefeitura. 

Esta etapa é essencial, pois as informações existentes e que foram produzidas aos longos dos 

anos atendem atualmente as demandas internas da Prefeitura, porém por não ter um banco de 

dados geográficos único e padronizado, dificulta a utilização em conjunto dessas diferentes 

informações.  

Para isso está sendo realizado um levantamento do acervo de informações tanto digital como 

analógicas existentes no município. Essa etapa é realizada a partir da ida de um profissional a 

Extrema, com visitas técnicas as secretarias e/ou departamentos indicados pela prefeitura, com 

intuito de adquirir informações como: Leis de Ruas, do Código de Obras, do Código Tributário e 

de Zoneamento, cadastro de logradouros, de loteamento, de bairros, de faces de quadra, de redes 

de drenagem, de água e esgoto, cadastro de próprios municipais e de matrículas, unidades 

educacionais públicas, Unidade de Saúde Pública, dados dos servidores da educação e alunos da 

rede pública de ensino. 

Toda a estrutura de dados espaciais, bem como as adaptações e generalizações necessárias, 

serão padronizadas a partir da Especificação Técnica para Estruturação de Dados Geoespaciais 

Vetoriais (ET-EDVG), deste modo o banco fica preparado para uma futura IDE municipal. 

Garantindo assim que o sistema implantado atenda os objetivos da prefeitura para com ele, 

centralizando os dados em um único banco geográfico e padronizado, facilitando que a prestação 

de serviço, possibilitando ser feita com mais agilidade, segurança e qualidade nas informações 

por parte da prefeitura. A Figura 6 ilustra as etapas deste item.  

https://geopixel.com.br/
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Figura 6: LADO: Levantamento, análise, diagnóstico e organização 

5.1 ATIVIDADES EXECUTADAS DURANTE O PERÍODO DE 06/02/2024 A 27/03/2024. 

Durante este período, a coleta de dados e publicação foram finalizadas, porém, as análises 

e publicações estavam em andamento, e foi agendada uma reunião para validação final das 

camadas disponíveis no sistema.  

A partir da data de 05/04/2024, todas as solicitações para publicações de novas camadas, 

deverão ser solicitadas nos canais de atendimento, conforme Figura 7. 

 

Figura 7: Canais de atendimento para publicação de camadas. 

A Figura 8, representa o volume de dados levantados até o momento e a Figura 9 

representa suas finalidades, formatos e o quantitativo.  

https://geopixel.com.br/
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Figura 8: Volume de dados recebidos 

 

Figura 9: Formato e quantidade 

Referente a coleta de dados, após a reunião de Kickoff  foram realizadas as entregas dos 

Requerimentos nº 66/2024 e nº 67/2024, disponíveis nos anexos 15.2.2 e 15.2.3, solicitando as 

informações legadas do município (dados georreferenciados, dados tabulares e leis) e a cópia do 

cadastro imobiliário. 

A primeira reunião de coleta, levantamento de dados e requisitos ocorreu no dia 06/02/2024 

nas dependências da Prefeitura Municipal (Figura 10).  

https://geopixel.com.br/
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Figura 10: Reunião de LADO. 

A Geopixel questionou a Secretaria da Fazenda sobre a existência de delimitações referente 

ao cadastro municipal como lotes, quadras e edificações; o Sr. Marivaldo informou que existem 4 

projetos em DWG; 1 referente ao cadastro rural e 3 referentes ao cadastro urbano que são 

atualizados constantemente por 3 servidores diferentes, que nesses arquivos existem essas 

informações e diversas outras layers de interesse para publicação, porém esses estão um pouco 

deslocados em relação a imagem. E também que não consta nenhuma planta de quadra, 

loteamento, seja  analógica (em papel) ou digital (arquivo digitalizado) para ser fornecido para a 

Geopixel como insumo base -legada. 

 A equipe de LADO informou que fará a análise de todos os dados recebidos para verificar se 

é possível realizar a adequação, conversão e quantificação dos insumos, como também 

realizaremos uma listagem dos dados para validação pela Prefeitura para após disponibilizarmos 

os dados no sistema Geopixel Cidades.  

Em fevereiro o Ortomosaico - imagem de satélite acervo da Prefeitura - ano de 2009 foi 

tratado e disponibilizado no Perfil Administrador, conforme a Figura 11. 

https://geopixel.com.br/
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Figura 11: Imagem de acervo - Ortomosaico 2001- disponibilizado perfil ADM. 

No mês de março foram publicados os dados legados no Perfil Administrador e Prefeitura - 

Visualização do Geopixel Cidades: 

• Na pasta Acervo da Prefeitura, Subpasta Plano Diretor, foram publicadas 19 camadas 

conforme a Figura 12. 

 

Figura 12: Camadas publicadas no Sistema Geopixel Cidades 

Citando algumas, entre elas estão, o Mapa de Zoneamento; Zoneamento; Mapa de 

Declividade, entre outras, conforme as Figura 13, Figura 14 e Figura 15 : 

https://geopixel.com.br/
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Figura 13: Publicação da camada - Plano diretor – Área 

 

Figura 14: Publicação da camada – Zoneamento 
 

 

Figura 15: Mapa de Declividade 

https://geopixel.com.br/
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• Na pasta Acervo da Prefeitura, Subpasta Infraestrutura, 08 camadas publicadas como 
informações de cultura, bens municipais, pontos turísticos e assistência social, 
conforme Figura 16. 

 

Figura 16: Camadas publicadas na Subpasta Infraestrutura 

• Na pasta Acervo da Prefeitura, Subpasta Altimetria com 02 camadas publicadas. 

Foi disponibilizada a camada de curva de nível, conforme a Figura 17. 

 

Figura 17: Camada curva de nível disponibilizada na Subpasta Altimetria 

 

No mês de abril realizou-se a estruturação das camadas referentes aos dados estáticos, 

considerados como dados legados da Prefeitura, foram publicadas no Geopixel Cidades, Figura 

18, na pasta denominada Acervo da Prefeitura e foram divididas por categorias, a citar: 

https://geopixel.com.br/
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➢ Altimetria: constam informações referentes a elevação de terreno como curvas de 

nível e ponto cotados; 

➢ Base Cadastral: apresenta os limites da propriedade relacionados com o registro de 

imóveis e/ou croquis de levantamentos, memorial descritivo. O principal objetivo da 

base cadastral é apresentar informações das propriedades territoriais em seus 

diversos aspectos, de forma que sirva de base para os diferentes usuários; 

➢ Infraestrutura: se refere ao conjunto de serviços básicos indispensáveis a uma 

cidade ou sociedade, como abastecimento e distribuição de água, gás, energia 

elétrica, rede telefônica, serviços básicos de saneamento, é a base indispensável à 

edificação, à manutenção ou ao funcionamento de uma estrutura concreta ou 

abstrata, visível ou percebida racionalmente; 

➢ Limites Municipais: tudo que se refere a delimitação e/ou separação de um território 

de outro (fronteira); 

➢ Meio Ambiente: tudo que está relacionado à sistemas hídricos, preservação de solo 

e afins; 

➢ Plano Diretor: tudo que compunha projetos da prefeitura, que continham dados de 

plano diretor. 

 

 

Figura 18: Camadas Implantadas no Geopixel Cidades 

https://geopixel.com.br/
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No dia 26/04/2024 houve a reunião via Teams, com o fiscal do contrato Sr. Marivaldo e a 

Srta. Lueny para apresentação das camadas publicadas no sistema Geopixel Cidades, a Prefeitura 

se mostrou de acordo com as camadas apresentadas.  

 

Figura 19: Reunião- Apresentação das camadas implantadas 

Foi elaborada também a camada de Bairros conforme o material disponibilizado pela 

Prefeitura, conforme a Figura 20, e implantada no sistema Geopixel Cidades, evidenciada na 

Figura 21. 

 

Figura 20: DWG fornecido pela Prefeitura 

https://geopixel.com.br/
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Figura 21: Camada de Bairros disponibilizada no Geopixel Cidades. 

 

É imprescindível salientar que caso necessário, as camadas podem ser habilitadas e 

desabilitadas para edição e visualização a qualquer momento. Para isso é necessário que a 

Prefeitura defina e solicite quais perfis poderão ter acesso à edição dos dados publicados. 

 Durante toda a vigência do contrato, é possível solicitar a inserção de arquivos ou 

documentos que julguem necessários e relevantes, bem como a criação de perfis adicionais no 

ambiente do sistema. Solicitações deste caráter, podem ser realizadas através do e-mail 

suporte@geopixel.com.br, mas caso necessitem de apoio nessa questão, podem nos acionar. 

No dia 12/11/2024 foi encaminhado por email o relatório final desta  etapa, o objetivo deste 

relatório é explanar as atividades desenvolvidas e resultados obtidos na etapa de Levantamento, 

Análise, Diagnóstico e Organização do Cadastro Técnico Municipal prevista em Contrato conforme 

anexo 15.4.48 e o requerimento de entrega e aprovação, anexo 15.2.36. 

Diante isso, afirmamos que os dados fornecidos pela Prefeitura foram analisados, 

diagnosticados, organizados, tratados, implantados e desta forma, a Geopixel afirma que a etapa 

de ‘Levantamento, Análise, Diagnóstico e Organização das Informações Municipais’ (Item 3.1.3 do 

Termo de Referência) está finalizada. 

https://geopixel.com.br/
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6 IMPLANTAÇÃO, MODELAGEM, PARAMETRIZAÇÃO, CONFIGURAÇÃO, CARGA DE 

DADOS E INTEGRAÇÃO DO SOFTWARE COMO SERVIÇO (SAAS) DE GESTÃO DO 

CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITÁRIO 

O Software de Informações Geográficas – SIGWeb, denominado Geopixel Cidades é um 

Sistema de Informação Web Corporativo, desenvolvido para o uso da Prefeitura do Município de 

Extrema - MG. 

A modalidade de licenciamento do software, contratada pela Prefeitura municipal de 

Extrema foi a modalidade software como serviço (SaaS), e foi implantada no mês de janeiro de 

2024, podendo ser acessado pela Prefeitura, conforme demonstrado na Figura 22, através do link: 

https://extrema.geopixel.com.br/geopixelcidades-extrema/login.html 

  

 

Figura 22: Sistema Geopixel Cidades de Extrema implantado 

O cadastro pode ser feito através da página inicial, seguindo os passos descritos a seguir: 

1) Acessar o endereço:  

https://extrema.geopixel.com.br/geopixelcidades-extrema/login.html 

2) Clicar no botão “Cadastrar” (Figura 23); 

3) Selecionar a opção “Funcionário” (Figura 24); 

4) Preencher as informações do formulário, ler os termos de uso e selecionar a caixa, “Li e 

concordo com os termos de uso” e clicar no botão enviar (Figura 25); 

5) Validar o link enviado por e-mail cadastrado para o primeiro acesso (Figura 26); 

https://geopixel.com.br/
https://extrema.geopixel.com.br/geopixelcidades-extrema/login.html
https://extrema.geopixel.com.br/geopixelcidades-extrema/login.html
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6) Ao realizar esses passos será redirecionado ao perfil ‘Público’, para acessar os demais 

perfis basta abrir um chamado ao Suporte da Geopixel pelo e-mail 

suporte@geopixel.com.br , solicitando para que seu usuário seja associado a um perfil. 

 

 

Figura 23: Tela de acesso para o cadastro 

 

Figura 24: Cadastro Geopixel Cidades 

https://geopixel.com.br/
mailto:suporte@geopixel.com.br
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Figura 25: Preenchimento do formulário de cadastro 

 

Figura 26: Validação do e-mail para primeiro acesso ao sistema 

 

Na reunião presencial nas dependências da Prefeitura de Extrema realizada em 06/02/24 foi 

abordado alguns tópicos, como: 

• Definir as certidões a serem implantadas; 

• Definir o escopo da integração entre o sistema Geopixel Cidades e o sistema EL/IBTECH 

(tributário); 

• Levantar os requisitos e analisar o funcionamento do cadastro imobiliário atual 

(composições imobiliárias e padrões construtivos); 

• Definir os formulários do aplicativo móvel de campo a serem implantados. 

https://geopixel.com.br/
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Figura 27: Reunião para levantamento de dados - 06/02/2024 

 

6.1 PARAMETRIZAÇÃO DE CERTIDÕES 

Na reunião realizada no dia 06/02/24, conforme a Figura 27, foi explanado que as certidões 

são relatórios, fichas de campo e propriamente certidões que podem ser emitidas internamente 

tanto pelos servidores quanto pelos próprios munícipes diretamente no sistema, caso a Prefeitura 

assim desejar. As certidões e laudos deverão ser geradas selecionando um elemento pertencente 

a um tema específico, em formato pdf; e a partir de um arquivo de parametrização que permita 

definir perfeitamente os elementos do documento, de forma que as certidões possam ser 

configuradas para atender múltiplas finalidades. Também foi mencionado que as certidões 

podem estar relacionadas aos formulários mobile, gerando os formulários/relatórios de campo. 

Este item 3.3.3 do Termo de Referência contempla a configuração de 9 (nove) certidões, 

sendo elas: Certidão de Cadastro do Imóvel, Certidão de Denominação de Via Pública, Certidão 

de Emplacamento, Certidão de Limite Municipal, Certidão de Perímetro Urbano, Certidão de 

Viabilidade, Certidão de Diretrizes, Certidão de Uso do Solo e Certidão de Zoneamento Urbano. 

Durante esta reunião o fiscal do contrato, Sr. Marivaldo Alves da Silva solicitou a mudança de 

escopo para atender as necessidades da Secretaria da Fazenda e aprovou as seguintes certidões: 

• Certidão Imobiliária de Número (equivalente à Certidão de Emplacamento do Termo de 

Referência); 

• Notificação Posturas (Fiscalização de Posturas - Lote sujo) - vinculado ao Mobile 

Fiscalização e Vistoria – Fazenda; 

• Certidão de Uso e Ocupação do Solo (equivalente à Certidão de Uso do Solo do Termo de 

Referência); 

https://geopixel.com.br/
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• BCI - Boletim de Cadastro Imobiliário - vinculado ao Mobile Fiscalização e Vistoria – 

Fazenda; 

• Certidão de Limite Municipal; 

• Relatório de Fiscalização de Empresas - vinculado ao Mobile Fiscalização e Vistoria – 

Fazenda; 

• Relatório de Defesa Civil - vinculado ao Mobile Fiscalização Defesa Civil; 

• Duas certidões ficaram a definir, a Prefeitura se comprometeu a verificar quais serão essas 

certidões e informar à Geopixel. 

 Diante disso, foram disponibilizados os modelos utilizados pela Prefeitura de 

certidões/relatórios, para podermos customizar e parametrizar no sistema Geopixel Cidades, 

conforme descrito a seguir: 

• Certidão Imobiliária de Número <<-->> CERTIDÃO IMOBILIÁRIA DE NÚMERO.docx 

• Ficha de Cadastro – Contribuinte.pdf 

• Relatório de Fiscalização de Empresas <<-- >>NOTIFICAÇÃO DE EMPRESAS.pdf 

• Notificação Posturas (Fiscalização de Posturas - Lote sujo) <<-->> NOTIFICAÇÃO LOTE 

SUJO.pdf 

• Ficha de Cadastro – Completa.pdf 

• Certidão de Limite Municipal <<-->> CERTIDÃO DE LIMITE MUNICIPAL.docx 

 

A atividade de inclusão de certidões no sistema de Extrema foi conduzida pela Analista de 

Negócio que, por sua vez, recebeu os arquivos físicos relacionados às certidões. Todos os modelos 

compartilhados pela Prefeitura foram submetidos ao processo de elaboração e parametrização 

interna para serem futuramente disponibilizadas no Geopixel Cidades. Após seu 

desenvolvimento, a customização das certidões solicitadas, todas serão submetidas a aprovação 

do Fiscal do Contrato. 

No dia 28/02/24 foi encaminhado por e-mail dois modelos de certidões para validação, Figura 

28, sendo elas: 

1. Certidão de Limite Municipal (CERTIDÃO DE LIMITE MUNICIPAL - PROPOSTA - VAZIO.pdf);  

2. Certidão Vistoria - Boletim de Cadastro Imobiliário (VISTORIA - BOLETIM DE CADASTRO 

IMOBILIÁRIO - PROPOSTA - VAZIO.pdf). 

 

https://geopixel.com.br/
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Figura 28: Evidência das certidões disponibilizadas. 

 

No modelo 1, foi realizado uma adaptação do modelo original disponibilizado, visando 

atender melhor às suas necessidades. Já no modelo 2, utilizou-se como base o documento "Ficha 

de Cadastro - Completa.pdf" em conjunto com o modelo em papel disponibilizado pela Prefeitura, 

conforme evidenciado no anexo 15.4.7.  

Ambos os modelos de certidões foram apresentados e validados pela Prefeitura no dia 

14/03/2024 – anexo 15.1.6, sendo solicitados ajustes e padronização dos logos da Prefeitura e da 

marca d'água nas certidões: “Certidão de Limite Municipal” e “Certidão Imobiliária de Número”, 

com modelos base enviados pela Prefeitura via e-mail no dia 14/03/2024, evidência no anexo 

15.4.11. 

Além disso, na mesma reunião – anexo 15.1.6, foi solicitado que a Certidão de Limite 

Municipal seja direcionada para imóveis rurais, com destaque em um ponto específico na imagem 

de satélite, em vez da delimitação dos imóveis urbanos, sendo requerida a substituição dos dados 

de Loteamento e Descrição por informações de Latitude e Longitude, apresentadas no formato 

geodésico, correspondentes às coordenadas do ponto indicado.  

Ainda no dia 14/03/2024 – anexo  15.1.6, foi aprovada pelo fiscal do contrato, Sr. Marivaldo 

Alves da Silva, a mudança de escopo dos dois itens em aberto, referentes ao item "3.3.3 

https://geopixel.com.br/
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Parametrização de Certidões" do TR, para dois formulários mobile, referentes ao item “3.3.5 

Configuração das Aplicações Mobile” do TR, sendo ambos destinados ao setor de Fazenda e 

Geoinformação, conforme abaixo: 

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda: “Notificação de Empresas” 

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda: “Notificação de Lote Sujo”. 

 

No dia 14/03/2024 (Anexo 15.1.5), foi realizada uma reunião de alinhamento e coleta de 

requisitos no setor de Defesa Civil, onde foram definidos o modelo e as parametrizações da 

certidão a ser emitida automaticamente no sistema Geopixel Cidades. O Modelo 15.6.12, 

elaborado com base nos insumos coletados, foi aprovado no dia mesmo dia. 

Em 28/03/2024, a Secretaria de Obras expressou desinteresse em utilizar o sistema Geopixel 

Cidades para edições e fiscalizações, resultando na transferência dos itens anteriormente 

atribuídos à Secretaria de Obras para a Secretaria de Meio Ambiente (Anexo 15.1.10). Assim, em 

04/04/2024, foram levantados os requisitos junto à Secretaria de Meio Ambiente, resultando no 

Modelo 15.6.13, que será parametrizado para emissão por meio do formulário Mobile Poda e/ou 

Supressão Arbórea (Anexo 15.1.11). 

Diante dos atrasos no início das reuniões para levantamento de requisitos de Mobile e 

Certidões nos setores de Defesa Civil, Obras e Saúde, devido à ausência do fiscal do contrato, Sr. 

Marivaldo, por motivos de saúde, bem como a mudança do setor de abrangência da Secretaria de 

Obras para a Secretaria de Meio Ambiente, foi solicitada pela Prefeitura a reprogramação da 

entrega do item "3.3.3 “Parametrização de Certidões”", que estava originalmente previsto para 

ser concluído em 19/04/2024. Dessa forma, em 10/05/2024, ficou acordado entre a Prefeitura e 

a Geopixel a reprogramação da entrega do item para 31/05/2024 (Anexo 15.1.13). 

Após os ajustes necessários nos insumos, as certidões foram implantadas e validadas para 

apresentação posterior à Prefeitura, ocorrida em 27/05/2024 – Anexo 15.1.14. Nesse dia, o Sr. 

Marivaldo Alves da Silva aprovou e validou as certidões implantadas (Anexo 15.2.15), conforme 

os modelos aprovados presentes nos Anexos 15.6.7 ao 15.6.13. 

Portanto, declaramos que o item 3.3.3 Parametrização de Certidões se encontra concluído. 

 

 

https://geopixel.com.br/
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6.2 REQUISITOS E CONFIGURAÇÃO DAS APLICAÇÕES MOBILE 

 

Referente a este item 3.3.5 do TR, foi apresentado na reunião dia 06/02/2024, o 

funcionamento e as aplicações do aplicativo móvel de campo (Geopixel Mobile), mostrando por 

exemplo, ferramentas de programação de tarefas, abertura da tarefa, preenchimento com adição 

de fotos e assinaturas, bem como devolução dela para o sistema, utilizando um exemplo real de 

outro município em funcionamento na temática de Fiscalização de Posturas. 

No Termo de Referência estão previstos 4 formulários: Mobile Fiscalização Defesa Civil, 

Mobile Fiscalização Saúde, Mobile Fiscalização de Obras e Mobile Fiscalização e Vistoria 

Ambiental. 

Para adequar as necessidades da Prefeitura houve a alteração de escopo dos mobiles, sendo 

aprovado os seguintes formulários: 

• Mobile Fiscalização Defesa Civil; 

• Mobile Fiscalização Saúde; 

• Mobile Fiscalização de Obras; 

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda. 

 

Foi levantado os requisitos para a confecção do mobile e terá a seguinte estrutura no 

aplicativo: 

• O mapa base do aplicativo móvel de campo serão as imagens produzidas pela Geopixel 

de 10cm e de 50cm; 

• Os temas serão: Edificações, Lotes (com label de número de porta) e Eixos de Logradouro. 

 

Lembrando que o mapa base serão as imagens produzidas para o projeto de 10cm e 50cm. 

Após a conclusão dos itens 3.4.1 e 3.4.4 poderá então ser disponibilizadas na aplicação mobile. 

Assim como os temas Lote, Projeção de Edificação, Eixo de Logradouro serão disponibilizados 

conforme o desenvolvimento da vetorização destas camadas no Geopixel Cidades, conforme 

descrito no item 3.5 do TR. 

A atividade de configuração da aplicação Mobile no sistema de Extrema está parcialmente 

finalizada, sendo os seus procedimentos relacionados conduzidos pela Analista de Negócios. 

O apk do município de Extrema foi implantado de maneira básica no dia 22/02/2024 e 

apresentado à Prefeitura no dia 14/03/2024 – anexo 15.1.6, sendo enfatizado que 
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posteriormente, após a conclusão dos itens 3.4.1, 3.4.4 e 3.5, serão incluídos todos os requisitos 

acordados no mesmo. 

Foram customizados, apresentados e aprovados os formulários "Notificação de Empresas", 

"Notificação de Lote Sujo" e "Vistoria - Boletim de Informação Cadastral", referentes ao setor de 

Fazenda e Geoinformação, no dia 14/03/2024 (anexo 15.1.6). A coleta de insumos para esses 

formulários foi realizada no dia 06/02/2024 (anexo 15.1.2). Além disso, o formulário "Relatório 

de Vistoria e Atendimento Emergencial", relacionado ao setor de Defesa Civil, também foi 

customizado e aprovado. Os requisitos para esse formulário foram levantados no dia 14/03/2024 

(anexo 15.1.5) e sua aprovação ocorreu no dia 21/03/2024 (anexo 15.4.13). 

Adicionalmente, foi realizado o levantamento de requisitos para o Mobile Fiscalização de 

Obras no dia 21/03/2024 (anexo 15.1.8). No entanto, o setor informou que já possui um módulo 

de fiscalização de obras em outro sistema contratado, chamado Acto, não apresentando interesse 

na parametrização dos insumos coletados. 

No dia 28/03/2024, foi concluído com sucesso o levantamento de requisitos para o Mobile 

Fiscalização Saúde (anexo15.1.7), que será utilizado nas atividades de levantamento de campo 

pelos agentes comunitários. O formulário foi parametrizado com os insumos disponibilizados e 

posteriormente submetido à validação da Prefeitura, que por sua vez, aprovou os formulários 

confeccionados no dia 12/04/2024 – anexo 15.4.15. 

Ainda no mesmo dia 28/03/2024, foi acordada a mudança de escopo referente ao item "3.3.5 

Configuração das Aplicações Mobile", alterando o setor de abrangência de Obras para Meio 

Ambiente, sendo alterado o Mobile Fiscalização de Obras para Mobile Fiscalização de Meio 

Ambiente, conforme a lista abaixo e o anexo 15.1.10: 

• Mobile Fiscalização Defesa Civil; 

• Mobile Fiscalização Saúde; 

• Mobile Fiscalização de Meio Ambiente;  

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda: "Vistoria - Boletim de Informação Cadastral"; 

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda: “Notificação de Empresas”  

• Mobile Fiscalização e Vistoria – Fazenda: “Notificação de Lote Sujo”.  
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No dia 04/04/2024, foi concluído com sucesso o levantamento de requisitos para o Mobile 

Fiscalização de Meio Ambiente (anexo 15.1.11), sendo elaborado o formulário do anexo 15.6.5. 

Diante dos atrasos no início das reuniões para levantamento de requisitos de Mobile e 

Certidões nos setores de Defesa Civil, Obras e Saúde, devido à ausência do fiscal do contrato, Sr. 

Marivaldo, por motivos de saúde, bem como a Secretaria de Obras manifestou, em 27/03/2024, 

desinteresse em utilizar o sistema Geopixel Cidades para edições e fiscalizações, o que ocasionou 

na mudança de setor de abrangência de dos itens da Secretaria de Obras para a Secretaria de 

Meio Ambiente, foi solicitada pela Prefeitura a reprogramação da entrega do item "3.3.5 

Configuração das Aplicações Mobile", que estava originalmente previsto para ser concluído em 

05/04/2024. Dessa forma, em 10/05/2024, ficou acordado entre a Prefeitura e a Geopixel a 

reprogramação da entrega do item para 31/05/2024 (Anexo 15.1.13). 

A atividade de configuração da aplicação Mobile no sistema de Extrema está concluída, sendo 

os seus procedimentos relacionados conduzidos pela Analista de Negócios. Assim, todos os 

formulários confeccionados do item 2.2 estão foram implantados e validados nos sistemas 

Geopixel Cidades e Geopixel Mobile, bem como foram apresentados à Prefeitura no dia 

27/05/2024 (Anexo 15.1.14). 

Sr. Marivaldo Alves da Silva, no dia 27/05/2024, aprovou e validou os formulários 

parametrizados referentes ao item 3.3.5 Configuração das Aplicações Mobile (Anexo 15.1.14), 

estando os modelos aprovados nos Anexos 15.6.1 ao 15.6.6. 

Portanto, declaramos que o item 3.3.5 Configuração das Aplicações Mobile se encontra 

concluído. 

6.3 INTEGRAÇÃO ENTRE SISTEMAS 

Esse tópico se refere ao item 3.3.2 Integração entre Sistemas do TR, na reunião 06/02/2024 

destacamos a importância de realizarmos uma reunião Geopixel, Prefeitura e EL/Ibtech com o 

objetivo de alinhar os detalhes, escopo da integração. Ficou agendada uma reunião remota para 

o dia 16/02/2024 (anexo 15.1.2). 

Em relação ao funcionamento da integração, foi apresentado um exemplo no sistema, 

demonstrando que o sistema Geopixel Cidades permitirá apenas a visualização dos dados 

tabulares do Tributário, os quais continuarão sendo preenchidos/editados no sistema EL/IBTECH. 

O sistema Geopixel Cidades servirá para manter uma base cadastral georreferenciada atualizada, 
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contendo informações como Lote, Quadra, Eixos de Logradouros, Edificações, entre outros 

(produtos do MDU); essas informações, que são geometrias e serão editadas no sistema web 

Geopixel Cidades.  

No dia 16/02/2024 ocorreu a reunião remota, conforme ilustra a Figura 29, tivemos 

representantes da EL/IBTECH o Sr. Júlio Pimenta, o Sr. Gustavo Ferreira e o Sr. Rondonito Franco; 

o Fiscal do contrato Sr. Marivaldo Silva e integrantes da Geopixel para a realização de 

alinhamentos para a integração dos sistemas, para que tenhamos a carga de dados de todos 

dados legados do acervo existente na Prefeitura (anexo 15.1.4). 

 

Figura 29: Reunião referente a Integração - 16/02/2024 

 

O processo de integração escolhido foi pelo Web Service / API / REST: neste caso é realizada 

uma consulta no(s) Web Service(s) disponibilizados a fim de se consumir as informações através 

de protocolos padrão em JSON, HTML, Python, TXT ou PHP.  

Após os alinhamentos a Geopixel apoiou a Prefeitura para realizar a solicitação de dados para 

integração junto a EL/IBTECH, conforme o requerimento nº 128, enviado no dia 19/02/2024, 

anexo 15.4.6. No entanto, a Prefeitura enviou a solicitação à empresa EL/IBTECH apenas no dia 

13/03/2024, conforme evidência enviada pela Prefeitura no dia 14/03/2024 (anexo 15.4.12) e 

Figura 30 e Figura 31. 
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Figura 30: E-mail de apoio para a Prefeitura com solicitação à IBTECH/EL 
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Figura 31: E-mail contendo evidência de protocolo aberto pela Prefeitura junto à IBTECH/EL 

 

No dia 18/03/2024 fomos informados que a empresa EL/IBTECH elaborará uma proposta 

comercial que será remetido à Prefeitura para configuração da API da integração para 

continuarmos com as tratativas administrativas entre Prefeitura e a empresa EL/IBTECH para a 

disponibilização dos dados solicitados. 

No dia 10/04/2024, a Prefeitura, por meio da Sr. Lueny de Oliveira Sousa, informou que a 

empresa do tributário Ibtech e a Prefeitura acordaram um prazo de até o dia 02/05/2024 para a 

configuração da API e envio de usuário, token, senha e documentações necessárias. 

As informações para acesso à API foram recebidas no dia 06/05/2024 (Figura 32), sendo 

avaliadas até o dia 17/05/2024, findando na verificação por parte da Geopixel no dia 20/05/2024 

de ajustes necessários na API para plena configuração e eficiência no sistema Geopixel Cidades 

(Figura 33).  
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Figura 32:E-mail de recebimento de usuário, token, senha e documentação para acesso à API da IBTECH/EL 
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Figura 33:E-mail de verificação de ajustes na API disponibilizada pela IBTECH/EL 

 

Diante dos atrasos no envio da solicitação pela Prefeitura à IBTECH, assim como na aquisição 

dos insumos necessários junto à empresa do tributário EL/IBTECH, que forneceu os insumos 

somente em 06/05/2024, foi solicitada pela Prefeitura a reprogramação da entrega do item "3.3.2 

Integração entre Sistemas", que estava originalmente prevista para ser concluída em 12/04/2024. 

Dessa forma, em 10/05/2024, ficou acordado entre a Prefeitura e a Geopixel a reprogramação da 

entrega do item para 31/05/2024 (Figura 34). 
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Figura 34: Reprogramação da entrega de Integração 

 

Após os obstáculos e ajustes identificados na API em 20/05/2024, foi acordado entre a 

Geopixel e a Prefeitura um novo ajuste na data de entrega do item, com o objetivo de realizar os 

alinhamentos necessários entre as empresas para dar continuidade à configuração da Integração 

entre Sistemas. Assim, no dia 07/06/2024, ficou acordada a nova reprogramação da entrega de 

31/05/2024 para o mês de julho de 2024, anexo 15.1.16. 

No mês de junho foram efetivados alinhamentos entre as empresas, dando continuidade às 

discussões, a fim de explorar todas as possíveis opções de ajustes na API, para posterior solicitação 

dos ajustes à IBTECH/EL por meio da Prefeitura. 

No dia 28/06/2024, ocorreu a reunião remota com o Sr. Marivaldo para apresentação e 

validação, da entrega do Item 3.3.2 - "Integração entre Sistemas" do Termo de Referência. O item 

se encontra disponível no sistema Geopixel Cidades; na camada Cadastro Imobiliário Webservice, 

associada à camada de Inscrição imobiliária. Ressalto que, após a conclusão do MDU, a integração 

será transferida para a camada Lote. 

A Analista de Negócios, Srta. Caroline esclareceu que, devido à parametrização existente na 

API da empresa do tributário, a implantação apresenta divisões em subgrupos dentro dos campos, 

como pode ser observado nos casos em que há listas presentes, como nos campos Proprietários, 

Imobiliário Profundidades, Imobiliário Testadas e Imobiliário Segmentos, e apresenta limitação de 

https://geopixel.com.br/


 

46 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

funcionalidades, permitindo apenas a consulta unitária de uma inscrição por vez, utilizando o 

campo de inscrição e visualização em janela pop-up. 

Foi realizado um teste para demonstrar e validar o fluxo de utilização da integração e a 

atualização da base cadastral. Foi efetuado um ajuste no campo Número no sistema IBTECH/EL, 

alterando-o de 884 para 110. Essa alteração pôde ser visualizada em tempo real no Geopixel 

Cidades. Evidência na Figura 35. O Sr. Marivaldo Alves da Silva aprovou e validou a integração 

parametrizada no tema Cadastro Imobiliário Webservice, anexo 15.2.21. 

 

 

Figura 35: Reunião Apresentação Integração de Sistemas - 28/05/2024 

 

Foi ressaltado que as atualizações de dados permanecerão no sistema IBTECH/EL e, por sua 

vez, a atualização da base cadastral georreferenciada, incluindo Quadra, Lotes, Eixo de 

Logradouros e Projeções de Edificações, será efetuada no sistema Geopixel Cidades. Por meio do 

dado do Nº de Inscrição do Imóvel, que serve como chave de ligação da integração, os dados da 

integração serão puxados e atualizados no Lote. 

Em seguida, a Geopixel informou que, conforme acordado no dia 07/06/2024, foi enviado 

um e-mail de apoio à Prefeitura para abertura de nova solicitação à empresa do tributário, 

IBTECH/EL, para ajustes na API, visando com que a mesma seja, posteriormente, implantada no 

sistema Geopixel Cidades, permitindo assim a consulta de informações de mais de uma inscrição 

e disponibilizando tabelas separadas para a divisão dos campos. Após os ajustes na API do 

tributário, será possível desbloquear no sistema Geopixel Cidades ferramentas mais avançadas, 
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tais como filtros espaciais, mapas temáticos e buscas avançadas por parâmetros. Essas 

ferramentas requerem a consulta de mais de uma inscrição. 

Ainda, foi ressaltado que a integração possui um ponto crítico de atenção, que é a ausência 

dos itens relacionados ao Cálculo do Contribuinte (valor venal, fração ideal, valor venal do terreno, 

alíquota) e de endereço de correspondência na API disponibilizada pela IBTECH/EL. Essas 

informações foram solicitadas anteriormente por meio do Requerimento nº nº128/2024, uma vez 

que são cruciais para a execução de atividades contratuais, como "3.6 Atualização da Planta 

Genérica de Valores" e "3.5.4 Notificação aos Contribuintes". O Fiscal do contrato Sr. Marivaldo 

ficou responsável por solicitar a IBTECH/EL, visando avançar simultaneamente com a melhoria da 

API e a disponibilização dos dados essenciais. 

O processo para melhorias na integração está em andamento conforme o anexo 15.4.32; 

15.4.35 e 15.4.39. 

No dia  18/09/2024 houve o ajuste a integração que estava vinculada à camada Inscrição 

Imobiliária , será modificada para camada Lote - ADM, visando aprimorar a experiência do usuário 

na utilização do sistema. Destacamos que todas as inscrições imobiliárias poderão ser acessadas 

no sistema, o qual fornecerá informações tabulares da integração com o EL/IBTECH. No entanto, 

caso seja consultada uma inscrição não associada ao Lote, o sistema não localizará uma 

geometria. 

 

Figura 36: Integração com a camada Lote 

 

No dia 02/10/2024 foi realizada a reunião para alinhamentos dos campos da integração e a 

validação dos dados de acordo com os perfis criados no Sistema Geopixel Cidades , conforme as 

Figura 37 e Figura 38. 
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Figura 37: Reunião de Alinhamento - 02/10/2024 

 

Figura 38: Reunião de Alinhamento, disponibilização dos campos x Perfis - 02 

 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a “Implantação, Modelagem, 

Parametrização, Configuração, Carga de Dados e integração” (Item 3.3 do Termo de Referência) 

foram finalizadas e neste momento, o processo de melhoria da API está em andamento.  
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7 LOCAÇÃO DE SOFTWARE COMO SERVIÇO (SAAS) DE GESTÃO DO CADASTRO 

TERRITORIAL MULTIFINALITÁRIO EM AMBIENTE WEB, MOBILE E SERVER 

Esse tópico abrange o item de fornecimento de licença de software como serviço (Software 

as a Service - SaaS) de plataforma de geointeligência corporativa para gestão do cadastro técnico 

multifinalitário, no qual a licença corresponde ao item 3.2. do termo de referência. 

O sistema web para gestão do cadastro técnico multifinalitário, denominado Geopixel 

Cidades, é um Sistema de Informação Web Corporativo, desenvolvido para o uso da Prefeitura 

Municipal de Extrema - MG. 

O sistema é uma ferramenta que auxilia na melhoria de arrecadação tributária e 

monitoramento do cadastro imobiliário, que promove a centralização dos dados geográficos da 

Prefeitura em um único banco de dados, e se integra com sistema tributário legado do município. 

Através dele, também é possível a emissão de certidões, croquis e notificações de alteração de 

área de cada imóvel, visualização e edição de mapas temáticos diversos, integração com todas as 

secretarias, contando com suporte online, presencial e manutenções periódicas. O sistema irá 

permitir que as Secretarias de Extrema visualizem informações referentes aos tributos de IPTU, 

ISS, ITBI, bem como informações cadastrais do município. 

O Geopixel Cidades apresenta funcionalidades que permitem a visualização de diferentes 

camadas, por exemplo; logradouros, bairros, zonas, entre outros dados que possam ser 

disponibilizados pela Prefeitura. O sistema Geopixel Cidades permite a Prefeitura realizar a gestão 

geográfica do município, através da sua utilização, apoiando as equipes das múltiplas Secretarias.  

Entre as principais funcionalidades do sistema, podemos citar: menu principal, contendo as 

principais funções de consulta, acesso à documentação de ajuda, configuração de senha do 

usuário, canal de comunicação com o suporte e opção sair do sistema; menu camadas, onde são 

apresentados todos os mapas disponíveis do Município, representados por camadas, mapa, 

legenda e dados; consultas rápidas, onde é possível consultar informações de proprietários e 

logradouros utilizando a barra de busca e localização, e uma área de pesquisa rápida; ferramentas 

de visualização e edição do mapa, que permitem selecionar, visualizar e editar as camadas, além 

de medir distância e realizar cálculo expedito de áreas; análise espacial; edição web. 

O Sistema de Informações Geográficas conta com um conjunto de funcionalidades, que 

permite a Prefeitura realizar os respectivos processos, através da utilização de uma plataforma 

integralmente na WEB e aplicativos móveis integrados entre si, operando 100% em ambiente web 

(online) e em uma única plataforma, sem limitação de número de usuários e acessos. 
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O sistema está instalado em Data Center com estrutura adequada para comportar as 

instalações e configurações necessárias para a operação e receberá a carga dos dados digitais 

existentes, sendo compatível com os navegadores de internet Google Chrome, Firefox e 

Navegador Microsoft. Além disso, o sistema utiliza de licenças de software livre, onde o 

desenvolvimento do sistema SIGWeb é realizado totalmente com serviços e APIs que não exijam 

a aquisição de licenças adicionais. 

Como parte integrante do Sistema de Informações Geográficas SIGWeb, há funcionalidades 

para Gestão do Cadastro Multifinalitário para o Município de Extrema, implantado com 

ferramentas modernas de desenvolvimento de software baseado na Web e utilizando arquitetura 

multicamadas. 

O sistema apresenta ainda uma gama de funcionalidades que podem ser divididas e 

desenvolvidas por módulos, conforme apresentado nos itens abaixo: 

7.1 GERAÇÃO DE PERFIS, ACESSO E USUÁRIOS  

Entre as funcionalidades disponíveis no sistema Geopixel Cidades, está o acesso que é online, 

sem necessidade de aquisição de licenças adicionais para sua utilização e sem limites de acessos 

e usuários, com controle de acesso por senhas individuais associadas a perfis de permissão, 

utilizando criptografia. 

O Geopixel Cidades permite a prefeitura aplicar restrições aos usuários através dos perfis, 

tanto para visualização dos mapas como para alteração de dados e a interoperabilidade entre os 

sistemas estabelecidos pelo OGC (Open Geospatial Consortium) e governo-eletrônico (e-ping e-

gov). Permite acesso em tempo real e armazenamento de mapas georreferenciados, bem como 

imagens multiresolução, armazenada como um mosaico contínuo. Com a permissão de acesso 

rápido pelos usuários aos serviços Web, como ao Open Street Map, Google Ruas, Google Satélite.  

Com o sistema a Prefeitura pode realizar a publicação de informações geográficas e 

tabulares, através de parâmetros nos metadados, que definem os estilos de apresentação dos 

mapas, de relatórios e a navegação entre diferentes camadas, a quais podem ser sobrepostas, 

com a possibilidade de ter ou não imagem de fundo e a opção ao usuário de escolher diferentes 

graus de transparência e a possibilidade de armazenamento de documentos digitais, tais como 

fotos, plantas de quadras, croquis e outros arquivos digitalizados (formatos aceitos: .JPG, .JPEG, 

.PNG, .PDF, .DXF, .SHP, .DOC, .DOCX, .XLS, .XLSX, .ODS e .ODT), que podem ser armazenados 

diretamente no banco ou no sistema. 
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Em um primeiro momento foi alinhado com o fiscal do contrato e relatado em ata, anexo 

15.1.3, que será configurado os seguintes perfis no sistema Geopixel Cidades conforme a Figura 

39. Caso haja necessidade futuramente é possível acrescentar outros perfis e permissões. 

 

Figura 39: Criação de Perfil e Permissões 

7.2 APRESENTAÇÃO DOS MAPAS 

O sistema Geopixel Cidades apresenta diferentes ferramentas referente ao módulo de 

mapas, onde o usuário tem disponível funcionalidades como: zoom, cálculo de área, apresentação 

de coordenadas geográficas, visualização em modo flutuante de imagens do Google, visualização 

com transparência de arquivos georreferenciados e imagens em 360° conforme a Figura 40. 

 

Figura 40: Exemplo de apresentação de mapas 

7.3 CONSULTAS  

Esse módulo permite a Prefeitura realizar consultas e selecionar feições através de 

informações tabulares digitando o elemento desejado, visualizar os dados na ordem e com nomes 

estabelecidos para cada perfil, pesquisa avançada de feições por atributos quaisquer de tabelas 
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legadas, utilizando condições lógicas, exportação dos atributos das feições selecionadas para 

arquivos externos (formatos .JSON, .XML, .CSV, .TXT, .SQL e .XLX), visualização das feições no 

mapa e de documentos digitais, entre outras funcionalidades de consulta. Nas figuras (Figura 41, 

Figura 42 e Figura 43) abaixo seguem alguns exemplos das funcionalidades mencionadas acima. 

 

Figura 41: Exemplo da consulta por endereço 

 

Figura 42: Exemplo de Pesquisa Avançada 
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Figura 43: Exemplo da opção de exportar arquivos em diferentes formatos 

 

7.4 GERAÇÃO DE MAPAS TEMÁTICOS 

Esse módulo permite ao usuário gerar mapas temáticos, cartogramas, estatísticas a partir de 

dados espaciais, com opção de realizar agrupamento de cores, por atributos de tabelas vigentes; 

gráficos de pizza relacionando atributos diferentes; mapas de agrupamento espaciais (cluster 

maps); mapas de calor; estatísticas temáticas; seleção de feições por relações condicionais sobre 

atributos de um tema. Essas e outras funcionalidades desse módulo, ficam disponíveis no sistema 

Geopixel Cidades, conforme exemplificado na Figura 44. 

 

Figura 44: Exemplo de Módulo de Mapas Temáticos e Estatísticos 
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O sistema permite a geração de estatísticas, baseada nas informações contidas nos atributos 

dos dados disponíveis no Geopixel Cidades e estas podem ser consultadas ou exportadas em 

diferentes formatos, como exemplificado na Figura 45. 

 

Figura 45: Exemplo de resultado de uma estatística gerada pelo Geopixel Cidades 

7.5 GERENCIAMENTO E EDIÇÃO DE CAMADAS VETORIAIS COM ESPECIALIZAÇÃO 

PARA O CADASTRO TÉCNICO URBANO  

Esse módulo prevê o gerenciamento e edição na web de camadas vetoriais, com a opção de 

incluir e excluir vértice; duplicar, arrastar, rotacionar, remover e copiar feição; importar e exportar 

arquivos no formato shapefile; unificar e desmembrar lotes; gerar registro de toda alteração 

indicando usuário, data e hora; desfazer e refazer.  

Entre as funcionalidades desse módulo, podemos exemplificar a opção de “Geração de arcos 

de circunferência por três pontos”, a figura abaixo apresenta um exemplo da ferramenta no 

sistema, que é habilitada para as camadas disponíveis para edição. 

 

Figura 46: Exemplo da barra de ferramenta de Arco de Circunferência em três pontos 
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Importante salientar que a usabilidade das funcionalidades disponíveis nos módulos citados 

acima, bem como a demais previstas em contrato, dependem das informações contidas nos dados 

disponibilizados pela Prefeitura e publicados no sistema. 

7.6 MANUTENÇÃO E SUPORTE TÉCNICO DO SISTEMA 

Entre os itens previsto em contrato está a manutenção e o Suporte Técnico do Sistema 

Geopixel Cidades, que tem como principal objetivo garantir a qualidade e plena utilização do 

sistema por parte dos usuários. 

O Suporte Técnico pode ser acionado pelos usuários sempre que o mesmo verificar algum 

problema no sistema ou se identificar algum processo de melhoria. Ele pode ser acionado através 

de chamados que podem ser abertos por e-mail, telefone, e aplicativo WhatsApp, conforme 

demonstrado na Figura 47, Figura 48 e Figura 49: 

 

Figura 47: Canais de atendimento do Suporte Geopixel 
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Figura 48: Fale Conosco 

 

Figura 49: Contatos do Suporte telefônico 

Importante ressaltar que toda solicitação de suporte será analisada e categorizada com um 

grau de prioridade para questões corretivas. O prazo para solução de cada solicitação será 

definido de acordo com sua prioridade e podem ser classificadas em:  

• Corretivas: destinadas a corrigir erros identificados nos sistemas, que impedem seu 

funcionamento correto ou que representem desvios às especificações definidas;  

• Adaptativas: que visam dar ao sistema condições para se adaptar a uma nova 

situação ou aspectos diferentes de situações já existentes; e 

• Evolutivas em termos tecnológicos: troca de versões de Banco de Dados ou Sistema 

Operacional, otimizações de performance. 

Todas as solicitações realizadas pela Prefeitura ao departamento de Suporte Técnico serão 

registradas em um sistema de atendimento (Movidesk) e poderão ser acompanhadas pelo 

solicitante pelo número do chamado (ticket) que o mesmo recebeu assim que enviou sua 

solicitação.  
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7.7 CENTRAL DE ATENDIMENTO AO USUÁRIO E SERVIÇO HELP-DESK 

Este item tem por finalidade descrever a prestação de serviços técnicos de Suporte e 

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em 

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de Extrema - MG. 

7.7.1 Acesso ao portal 

Durante o período 29/02024 a 28/11/2024 foram contabilizados os seguintes acessos: 

• Número de Acesso Interno: 0 

• Número de Usuários Interno: 0 

• Número de Acesso Público: 0 

• Número de Usuários Público: 0 

• Quantidade de usuários ativos no período: 0 

 

7.7.2 Chamados de Suporte 

Para o mês de novembro foram realizados 08 chamados conforme podem verificar no 

anexo 15.3.12, referente ao suporte técnico e implantação do sistema. 

A versão do sistema disponibilizada é a v2.1.40, estando hospedada na infraestrutura 

em nuvem da Geopixel, onde garantimos alta disponibilidade, backup diário, mensal e anual e 

mecanismos de segurança dos dados. 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a “Locação de software como serviço, 

(SAAS) de Gestão do Cadastro Territorial Multifinalitário em Ambiente Web, Mobile e Server” 

(Itens 3.2 e 3.2.1 do Termo de Referência) estão em andamento.  

8 LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO DIGITAL E COBERTURA ORBITAL 

De acordo com o termo de referência teremos dois entregáveis, o levantamento 

aerofotogramétrico, item 3.4 e subitens (3.4.1 ao 3.4.3) e a cobertura orbital, item 3.4.4, descritos 

abaixo: 
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8.1 LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO DIGITAL DA ÁREA URBANA DO 

MUNICÍPIO COM RESOLUÇÃO DE 10CM NA ESCALA 1:1.000, PARA 

ATUALIZAÇÃO DE BANCO DE DADOS MUNICIPAL 

Com o levantamento aerofotogramétrico do município, a Prefeitura poderá obter 

informações seguras sobre objetos físicos e do meio ambiente, através de interpretação das 

imagens, item 3.4.1 do TR.  

O levantamento aerofotogramétrico digital consiste na geração de ortofotos coloridas em 

RGB através de veículo tripulado com resolução espacial de 10 cm em uma área de 

aproximadamente 80 km², definida pela Prefeitura que abrange a área urbana, de expansão 

urbana do município. 

Para o município de Extrema, a área a ser recoberta pelo imageamento é apresentada na 

Figura 50. 

 

Figura 50: Área (em vermelho) para Levantamento Aerofotogramétrico 

 

A definição/aprovação da área para o aerolevantamento e assim como a aprovação do limite 

de voo por parte da Prefeitura, requerimento n°58/2024 em anexo no item 15.2.7, ocorreu no dia 

06/02/2024, a partir de então, iniciaram as atividades referente a toda mobilização de equipes e 

planejamento, como por exemplo, plano de voo, e solicitação das autorizações perante os órgãos 

competentes. 

No que se refere ao início da execução das atividades, há a obrigatoriedade da aquisição de 

prévia autorização do Ministério da Defesa / CRCEA para sobrevoar toda a área de interesse do 

projeto apresentado. Para que seja emitida tal autorização, faz-se necessário encaminhamento 
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de robusta documentação aos órgãos regionais e nacionais competentes, envolvendo tanto as 

certificações da equipe técnica que executará o voo bem como dos equipamentos a serem 

utilizados.  

Nesse sentido, o Departamento de Controle do Espaço Aéreo (DECEA) é o órgão do Comando 

da Aeronáutica que tem por missão planejar, gerenciar e controlar as atividades relacionadas ao 

controle do espaço aéreo, à proteção ao voo, ao serviço de busca e salvamento e às 

telecomunicações do Comando da Aeronáutica. 

Como órgão central do Sistema de Controle do Espaço Aéreo Brasileiro (SISCEAB), compete 

ao DECEA, como previsto na Portaria nº 913/GC3, de 21 de setembro de 2009, prover os meios 

necessários para o gerenciamento e controle do espaço aéreo e o serviço de navegação aérea, de 

modo seguro e eficiente, conforme estabelecido nas normas nacionais e nos acordos e tratados 

internacionais de que o Brasil seja parte. 

 Através do SisCLATEN – Sistema de Cadastro de Levantamentos Aeroespaciais do Território 

Nacional, é inserido os documentos necessários, tais como contrato e demais objetos para 

solicitação da Autorização do Aerolevantamento junto ao Ministério da Defesa, em cumprimento 

à determinação constante do Cap. IV, Seção I, Art. 28, Inciso I da Portaria nº 3726/GM-MD de 12 

de novembro de 2020 do Ministério da Defesa.  

Após a liberação da autorização a mesma será encaminhada ao órgão competente (CRCEA- 

Centro Regional de Controle do Espaço Aéreo Sudeste) necessário para a emissão de um Parecer 

Técnico quanto as restrições de vôo na região objeto do contrato. 

Após a definição e aprovação do limite de voo, foram iniciadas as atividades referentes a 

etapa de planejamento, como por exemplo, o plano de voo do aerolevantamento, utilizando a 

câmera: IXM-150 50mm - FOV 54.6, como observado na Figura 51. Temos o planejamento para a 

área contratada de treze faixas de varredura e estima-se um total de 610 fotos. 

Concomitantemente, foi enviado, anexo 15.4.8, à Prefeitura um modelo de carta de 

apresentação do voo e liberação da equipe para a atividade de Levantamento de Apoio Terrestre 

– coleta de coordenadas GPS, (Figura 52), para eventuais abordagens de munícipes com 

questionamentos a respeito da atividade. 
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Figura 51: Plano de Voo 
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Figura 52: Carta de apresentação - Voo 
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Diante disso e, de posse de toda a documentação necessária, a equipe técnica da AEROCARTA 

S.A. Engenharia de Aerolevantamentos iniciou o processo de solicitação para autorização para o 

voo na data de 14/02/2024, conforme anexo 15.5.1. 

Para o município de Extrema- MG, será realizada a coleta de imagens com resolução espacial 

de 10cm com a aeronave EMB-820C PT-EHJ e/ou EMB-810C PT-RCE devidamente homologadas 

junto à ANAC para a especificidade dos serviços, em uma área de aproximadamente 80 km², a 

qual foi aprovada pela Prefeitura. Os sensores que serão utilizados serão Câmeras Aéreas iXM-

150F-RS, Laser Riegl VQ-780ii-S e Trimble Harrier 68i. Conforme indicado no TR (Termo de 

Referência) item 3.4.3 foi encaminhado, anexo 15.4.9, o certificado de calibração da câmera para 

validação do fiscal do contrato, este certificado detalhado encontra-se no anexo 15.5.2. 

Considerando a devida licença junto ao Ministério da Defesa e pareceres junto aos órgãos de 

controle de voo, todos estes documentos encontram-se em anexo: 

1) AAFA nº 015 (Autorização de Aerolevantamento da Fase Aeroespacial) emitida em 

26/02/24; anexo15.5.3; 

2) Ofício nº 012/24 em 16/02/24, solicitando Parecer Técnico ao CINDACTA II (Segundo 

Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Tráfego Aéreo); anexo 15.5.4. 

 Para o mês de março foi possível a realização do Levantamento Aerofotogramétrico dentro 

das condições meteorológicas, obedecendo tais observações supracitadas. A seguir, na Figura 53 

e Figura 54 são apresentados exemplos de algumas tomadas de fotos pela área de interesse do 

projeto.
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Figura 53: Recorte prévio do Levantamento- Figura 01 
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Figura 54: Recorte prévio do Levantamento- Figura 02 
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Na Figura 55, encontra-se o mapa índice de toda a área contratada sendo distribuídas em  13 

faixas totalizando 644 fotos. 

 

Figura 55: Mapa Indice de Extrema 
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8.1.1 Planejamento de Apoio Suplementar– GSD 10 cm 

 

O Apoio Suplementar consiste na determinação de coordenadas, através do RASTREAMENTO 

GNSS, de pontos foto-identificáveis diretamente no terreno, escolhidos de forma a serem 

perfeitamente também identificáveis nas fotografias aéreas. Esse rastreamento atende a todas as 

exigências técnicas, contidas no Termo de Referência, visando o controle horizontal e vertical da 

Aerotriangulação do Levantamento Aerofotogramétrico de Extrema/MG. 

O Apoio Suplementar tem por objetivo satisfazer as exigências da orientação absoluta (escala 

e azimute) do modelo fotogramétrico.  

Todas as coordenadas fornecidas no Apoio Suplementar estarão referenciadas no sistema 

SIRGAS-2000, altitude NORMAL no marégrafo de Imbituba-SC e no sistema de projeção Universal 

Transversal de Mercator (UTM). 

O planejamento dos pontos do apoio suplementar considera ainda os detalhes fotográficos 

sobre os quais foram escolhidos os pontos de apoio, com locais precisos, inconfundíveis e imagens 

nítidas em cada uma das fotografias. A Figura 56 apresenta as localizações e distribuição dos 

pontos do Apoio Suplementar executados da área do projeto, foram levantadas as coordenadas 

de 43 (quarenta e três) pontos de controle. 
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Figura 56: Esquema gráfico da localização dos pontos do Apoio Suplementar executados (Fonte: Google Earth) 

Na Figura 57 apresenta exemplos dos pontos de controle levantados para o Apoio 

Suplementar do voo fotogramétrico com GSD de 10 cm de Extrema. 

 

 

Figura 57: Exemplos de Pontos levantados em campo 

 

Para o rastreamento, processamento e ajustamento dos pontos de Apoio Suplementar, 

todos os HV’s foram rastreados e processados com quatro bases (Figura 58), do sistema RBMC do 

IBGE. São elas: 

• MGIN / 93940 – Localizado no Município de Inconfidentes/MG; 

https://geopixel.com.br/


 

68 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

• POLI / 93800 – Localizado no Município de São Paulo/SP; 

• SJSP / 91537 – Localizado no Município de São José dos Campos/SP; 

• SPC1 / 96181 – Localizado no Município de Campinas/SP. 

 

 

Figura 58: Esquema gráfico da localização das bases do IBGE  (Fonte: Google Earth) 

As monografias geodésicas das Estações Planimétricas utilizadas como base nas medições do 

Apoio Suplementar horizontal. São oficiais e foram retiradas na íntegra, através dos links: 

https://geoftp.ibge.gov.br/informacoes_sobre_posicionamento_geodesico/rbmc/relatorio/Descritivo_MGIN; 
 
https://geoftp.ibge.gov.br/informacoes_sobre_posicionamento_geodesico/rbmc/relatorio/Descritivo_SJSP; 
 
https://geoftp.ibge.gov.br/informacoes_sobre_posicionamento_geodesico/rbmc/relatorio/Descritivo_POLI e 
 
https://geoftp.ibge.gov.br/informacoes_sobre_posicionamento_geodesico/rbmc/relatorio/Descritivo_SPC1. 

 

Todos os pontos foram processados e ajustados, no software Trimble Business Center (TBC). 

As altitudes dos pontos de Apoio Suplementar, foram obtidas através do rastreamento GNSS, 

reduzindo-se as coordenadas ao geóide, e calculando pelo modelo de ondulação geoidal oficial 

do IBGE, através do software hgeoHNOR 2020, obtendo-se dessa forma a altitude NORMAL. 
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Foram adotados nos cálculos o sistema de projeção UTM (Universal Transversa de Mercator), 

sendo que todos os pontos que compõem o apoio terrestre planimétrico, foram referenciados no 

sistema SIRGAS-2000 e todas as altitudes estão referenciadas ao marégrafo de IMBITUBA-SC. 

Os Pontos de Apoio de Campo Suplementar foram disponibilizados no perfil Administrador, 

camada  Aerolevantamento, conforme Figura 59. 

 

Figura 59: Pontos de Apoio Suplementar - disponibilizado no perfil Adm 

 

Finalizado o levantamento aerofotogramétrico da área de interesse, o levantamento dos 

pontos de controle – Apoio Suplementar, a próxima etapa foi o processamento dos dados em 

softwares especializados para geração de ortomosaico e processo de aerotriangulação, cujo 

objetivo é orientar as imagens captadas de modo que qualquer ponto pesquisado nestas possua 

uma coordenada relacionada a um sistema previamente definido.  

Após este tratamento, os resultados obtidos passaram por processos de controle de 

qualidade que têm como objetivo garantir a integridade e qualidade dos dados em requisitos 

geométricos posicionais (Padrão de Exatidão Cartográfico - PEC) e radiométricos. O ortomosaico 

foi disponibilizado no sistema Geopixel Cidades conforme a Figura 60. A aprovação do mosaico 

ocorreu em 07/06/24 conforme o anexo 15.2.18. 
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Figura 60: Disponibilização do Ortomosaico no sistema Geopixel Cidades. 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes ao “Levantamento aerofotogramétrico; 

apoio suplementar” (Itens 3.4.1; 3.4.2;3.4.3 do Termo de Referência) estão finalizados.  

 

8.2 COBERTURA ORBITAL COM GSD DE 50 CM DO LIMITE  

Serão fornecidas imagens orbitais com GSD de 50cm, adquiridas por satélites de alta 

resolução espacial, observados os requisitos de qualidade e eficiência exigidos, item 3.4.4. do TR. 

As imagens serão coletadas espectralmente nas bandas do visível RGB e Infravermelho IR 

podendo conter um percentual máximo de cobertura de nuvens de 20%. Após coleta as imagens 

passarão por processo de ortorretificação onde será corrigido distorções da imagem tornando-a 

mais confiável, atendendo a escala planimétrica de 1:25.000.  

A área a ser recoberta é o limite municipal de aproximadamente 243Km², apresentada na 

Figura 61, conforme definida pela Prefeitura. 
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Figura 61: Área de atuação – Limite Municipal - Cobertura Orbital 

 

A aprovação da área, limite da cobertura por parte da Prefeitura, requerimento n°54/2024 

em anexo no item 15.2.5, foi obtida no dia 30/01/24.  

Diante disso, iniciou-se as atividades de tentativas de aquisição das imagens perante a 

operadora Maxar Technologies Inc. 

Para o mês de fevereiro houve o acompanhamento de tentativas com condições 

meteorológicas satisfatórias para a área contratada, para que as imagens alcancem a melhor 

qualidade possível sem prejuízo às suas finalidades. No mês de março houve a aquisição das 

imagens dentro dos padrões contratados. 

Na data de 09/04/2024 foi realizada a entrega da cobertura Orbital de 243Km², conforme 

15.4.14 e Figura 62. A aprovação do item ocorreu na data de 28/05/24, conforme anexo 15.2.12. 
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Figura 62: Imagem Orbital com GSD de 50cm. 

 

Tabela 2: Especificações do Ortomosaico. 

Data das imagens que compõe o 
mosaico  

13/03/2024 e 17/03/2024  

Percentual de Cobertura de Nuvens  5,15%  

Plataformas  GE01 e WV02  

Tamanho do Pixel no Terreno (GSD)  50cm  

Bandas Espectrais  
Azul, Verde, Vermelho e 
Infravermelho Próximo  

Resolução Radiométrica  16 Bits Sem Sinal  

 

 

Nesse contexto, afirmamos que a etapa de “Cobertura orbital com GSD de 50cm” (item 3.4.4 

do Termo de Referência) está finalizada. 
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9 MAPEAMENTO MÓVEL TERRESTRE 360°, URBANO COM OBTENÇÃO 

DE IMAGENS PANORÂMICAS (STRETVIEW) 

O produto de mapeamento móvel terrestre 360º, Urbano com obtenção de imagens 

panorâmicas (Streetview), contempla um dos grupos de imagens para auxílio ao processo de 

vetorização, atualização cadastral, fiscalização e monitoramento. Assim, além do imageamento 

aéreo, normalmente fornecendo informações em áreas de acesso terrestre restrito (fundos de 

casas ou terrenos, regiões alagadas, de florestas densas, entre outros), o levantamento móvel 

terrestre subsidiará o trabalho de identificação de características dos imóveis e outras 

informações de infraestrutura urbana, tais como: ativos arbóreos, pavimentação das ruas, 

número de pavimentos do imóvel, galeria pluvial, numeração de porta, guia, disponibilização de 

oferta imobiliária, iluminação pública, uso principal do imóvel, presença de calçadas, topografia 

do terreno, e tipologia de divisa física (muros e cercas). 

Será realizado o mapeamento móvel 360º com varredura in-loco para um total de 410 

quilômetros lineares na área urbana e de expansão urbana aprovado pelo fiscal do projeto para 

o município de Extrema. 

Na Figura 63 demonstra a área com a delimitação e o planejamento inicial para a varredura 

in loco do Mapeamento Móvel Terrestre. 
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Figura 63: Limite do Mapeamento Móvel - 410Km linear 

 

A definição e aprovação da área do mapeamento móvel por parte da Prefeitura, 

requerimento n°33/2024 em anexo no item 15.2.6, ocorreu em 06/02/2024, a partir de então, 

iniciaram as atividades referente ao planejamento das vias e mobilização da equipe para a 

execução do trabalho. 

O mapeamento móvel é realizado percorrendo os eixos de logradouros do município e a 

coleta é feita de forma contínua e sem interrupções, a fim de representar os pontos coletados no 

mapa. A Figura 64 ilustra o veículo equipado para a execução desta atividade durante o período 

de campanha evidenciando da presença do mesmo no município. 
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Figura 64: Veículo equipado para a coleta de fotos 

 

As atividades referentes ao produto do mapeamento móvel 360° iniciaram-se no mês de 

março de 2024 e permaneceram em andamento durante o mês de abril.  

Em relação ao escopo executado desta atividade, no mês de março foram mapeados cerca 

de 226 Km linear de vias. Abaixo, Figura 65 é oferecida uma representação ilustrativa da realização 

do escopo da atividade.  As vias em vermelho indicam os trechos mapeados pelo levantamento 

móvel terrestre 360º em março e em verde estão representadas as vias que foram executadas no 

mês de abril. 
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Figura 65: Vias mapeadas (em vermelho) até 28/03/2024 – 226 Km linear 

 

Nas Figura 66 e Figura 67  oferecem exemplos das fotos geradas durante o mapeamento, 

porém, não processadas para o formato de visão 360°. 

 

 
Figura 66:Foto 360° não processada – Exemplo1 
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Figura 67: Foto 360° não processada – Exemplo2 

 

Com relação ao planejamento inicial de 410Km linear, cerca de 27,4 km não foram mapeados 

devido inacessibilidade, como portões, porteiras, vias que não oferecem condições de tráfego e 

vias inexistentes.  

Além disto, aproximadamente 17,9 km de vias que não constavam no planejamento inicial, 

foram mapeadas, uma vez que foram identificadas pela equipe de campo durante a execução. 

Nos dias 28 e 29 de maio houve o levantamento de vias para complementar a área contratada 

foram mapeados mais 16,2km linear, conforme Figura 68; totalizando 415,1 km linear conforme 

Figura 69, com um total de 156.808 imagens. 
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Figura 68: Levantamento de vias - complementar- 16,2 Km linear 

 

Figura 69: Datas e Km mapeada 
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As fotos obtidas por meio do levantamento foram processadas para que possam integrar o 

Sistema Geopixel Cidades de Extrema- MG. Após o processamento das fotos, elas passaram pelo 

processo de controle de qualidade para garantir sua acurácia e as mesmas foram disponibilizadas 

no Sistema Geopixel Cidades, conforme a Figura 70. A aprovação do item ocorreu em conforme o 

anexo 15.2.19. 

 

Figura 70 : Vias mapeadas e disponibilizadas no Geopixel Cidades 

 

Com o auxílio das fotos panorâmicas é possível coletar diversas informações como: 

➢ Tipo de pavimentação do logradouro - Figura 71; 

➢ Se o imóvel possui meio fio - Figura 72; 

➢ Número de porta do imóvel - Figura 73; 

➢ Existência de calçada em frente ao imóvel -Figura 74; 

➢ Quantidade de pavimentos que a edificação possui - Figura 75. 
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Figura 71: Exemplo de informação de pavimentação de logradouro 

 

Figura 72: Exemplo de informação de aquisição de meio fio. 
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Figura 73: Número de porta do imóvel. 

 

Figura 74:Existência de calçada em frente ao imóvel. 

 

Figura 75:Exemplo da edificação, número de andares. 
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Nesse contexto, afirmamos que a etapa de ‘Mapeamento Móvel Terrestre 360°, Urbano com 

obtenção de imagens panorâmicas (Streetview)’ (item 3.5.3 do Termo de Referência) está 

finalizada. 

10 ATUALIZAÇÃO DA BASE DE DADOS DO MAPA DIGITAL URBANO (MDU) 

GEORREFERENCIADO  

Para estabelecer a construção de um Banco de Dados Único, composto das bases de dados 

cartográficas georreferenciadas do município, em diferentes escalas de produção, através da 

conversão, modelagem, padronização, compatibilização das informações geográficas existentes 

em um novo banco de dados geográficos, considerando área de 80 km² extraídas a partir das 

ortoimagens obtidas no levantamento aerofotogramétrico, contendo os seguintes temas 

principais: 

• Cadastro Imobiliário; 

• Cadastro de Logradouros; 

• Cadastro de Loteamentos, fornecidos pelo Município; 

• Cadastro de Bairros, fornecido pelo Município; 

• Cadastro de Faces de Quadra; 

 

A atualização do Mapa Digital Urbano Georreferenciado corresponde a atualização vetorial 

das camadas de dados que compõem a base cadastral digital, dentro da área de interesse do 

município, será elaborado na escala 1:1.000, isento de erros topológicos nos elementos 

representados. 

A interpretação visual e de vetorização para a atualização do mapa digital urbano deverá 

obrigatoriamente ser realizado utilizando o Sistema de Gestão do Cadastro Multifinalitário 

(Geoprocessamento Corporativo), implantado na Prefeitura, visando garantir a compatibilidade 

plena com os dados pré-existentes, em ambiente 100% web. 

O fornecimento do Mapa Digital Urbano Georreferenciado deverá contemplar toda a área 

urbana municipal e possuir as camadas: 

a) Limites de Bairros e Zonas fiscais fornecidas pelo Município, e aderente as demais 

feições; 

b) Contorno das Quadras; 

c) Divisas Físicas dos Lotes (fornecido pela Prefeitura); 
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d) Eixos de logradouros, composto pelo conjunto de trechos; 

e) Faces de quadra; 

f) Projeção das Edificações; 

g) Pontes, Viadutos e Elevados; 

h) Passarelas; 

i) Áreas Verdes; e 

j) Áreas abertas, separadas em canto de quadra, Rotatória, Canteiro Central e Alças 

Viárias. 

Está previsto a atualização de 23.240 unidades imobiliárias, que utiliza como referência a 

base de insumos disponibilizados pela Prefeitura, apoiada pelo levantamento aerofotogramétrico 

digital (item 3.4. do termo de referência) e pelo mapeamento móvel terrestre com câmera 360º 

com a obtenção das fotografias das fachadas (item 3.5.3 do termo de referência). 

Para o mês de fevereiro foram implantadas as camadas referentes ao Mapa Digital Urbano 

(MDU) e também as camadas de Monitoramento e Controle, conforme a Figura 76. 

 

Figura 76: Camadas implantadas no Sistema Geopixel Cidades 

Para o trabalho de atualização do Mapa Digital Urbano, existem muitas particularidades que 

serão consideradas, além dos aspectos técnicos, como as Legislações Municipais e os 

conhecimentos a serem repassados pela equipe técnica da Prefeitura sobre características do 

município. Com isso, a fim de garantir a qualidade do produto, faz-se necessário um detalhamento 
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técnico das atividades para a execução desse item, a ser produzido e avaliado em conjunto com a 

equipe técnica da Prefeitura.  

Após o recebimento dos dados do cadastro imobiliário e mobiliário em 21/03/24, anexo 

15.4.11, iniciou o desenvolvimento da Elaboração da Especificação Técnica referente ao MDU que 

foi desenvolvida no mês de abril até sua finalização. Estes dados formam disponibilizados em 

planilhas separadas e não contendo todas as informações necessárias para a Produção do MDU. 

Foi solicitado a Prefeitura a disponibilização dos dados em uma planilha única, contendo todos os 

atributos necessários do cadastro. 

No dia 04/04/24 foi disponibilizada pela Prefeitura a Geopixel, a planilha única do cadastro 

imobiliário exportada da base de dados pela empresa do tributário EL/IBTECH, em formato .csv 

conforme demostrado no anexo 15.4.17. 

A Especificação Técnica do Mapa Digital Urbano foi encaminhada para apreciação no dia 

24/04/24 e no dia 26/04/24 houve a reunião Via Teams para apresentação da mesma, referente 

aos seus produtos e formas de preenchimento, conforme a ilustra a Figura 77. A Geopixel solicitou 

a validação da Especificação técnica e reforçou a verificação da listagem de atividade econômica 

para checar se todas as atividades estão comtempladas conforme a realidade do município. 

 

 

Figura 77: Apresentação da Especificação Técnica MDU 

 

Outro produto abordado inicialmente foi de Padrão Construtivo, na qual foi inserido 

inicialmente com a classificação e descrição dos diferentes tipos de padrão, na qual a Geopixel 

solicitou uma análise, se a descrição está aderente a realidade do município e apontado que 
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haverá um documento direcionado sobre a Especificação Técnica de Padrão Construtivo que será 

enviado no início do mês de maio/2024. 

Foi apresentado também a questão do cadastro imobiliário conter informações duplicadas 

ou fora de contexto da informação respectiva, exemplos: 

• a coluna inscrição municipal contém caracteres fora da composição inscrição 

cadastral;  

• tipo de situação contém números e não somente ativo/baixado;  

• coluna de Inscrição Municipal está com informações duplicada com situações de 

mais de 8000 registros de uma única inscrição.  

Estas evidências foram apontadas por email (anexo 15.4.18) e solicitada a validação destes 

campos por parte da Prefeitura para que não ocorra propagação de erros no Levantamento do 

MDU, conforme Figura 78. 

 

 

Figura 78: Alinhamento referente ao Cadastro Imobiliário e Mobiliário . 

 

A execução da Base de dados do Mapa Digital Urbano iniciou no dia 29/04/2024, vetorizando 

as camadas de Quadra, Lote, Projeção de Edificação, Área Aberta, Obra de Arte, no Bairro 9- 

Centro, conforme a Figura 79. 
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Figura 79: Início do MDU 

 

No dia 08/05/2024 houve o retorno deste questionamento sobre o cadastro imobiliário: 

• a coluna inscrição municipal contém caracteres fora da composição inscrição 

cadastral – poderiam ser desconsideradas;  

• tipo de situação contém números e não somente ativo/baixado – considerar apenas 

ativo/ vigente;  

• coluna de Inscrição Municipal está com informações duplicada com situações de 

mais de 8000 registros de uma única inscrição - pode considerar apenas 1 inscrição 

com o mesmo número (houve um erro no sistema na exportação dos dados). 

 

Em 09/05/24 foi disponibilizado a Especificação Técnica do Padrão Construtivo e também a 

planilha descritiva com cada classificação de acordo com as categorias (Residencial, Predial, 

Comercial, Industrial), contendo os “pontos” para cada item e que formará a pontuação geral e 

classificação dos padrões: (Luxo, Alto, Médio, Popular, Baixo). No dia 10/05/24 foi realizada a 

apresentação e explicação, via Teams da Especificação Técnica do Padrão Construtivo. 

No dia 10/05/24 também foi validada a Especificação Técnica do Mapa Digital Urbano 

juntamente com a listagem de atividade econômica, conforme anexo 15.2.13. 

Em 15/05/24 houve a validação da Especificação Técnica do Padrão Construtivo, assim como 

a planilha de pontuação para a classificação dos padrões, , conforme anexo 15.2.14. 
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O andamento da produção do MDU seguiu utilizando a planilha do cadastro disponibilizada 

em 05/04/24, (2ºenvio pela Prefeitura), anexo 15.4.17, a qual a Geopixel realizou análise de 

número de inscrições e atributos e verificou as discrepâncias (anexo 15.4.18) a Geopixel solicitou 

uma nova planilha contendo as informações consistentes. 

Nas reuniões de acompanhamento de projeto dos meses de maio e junho a Geopixel 

continuou a solicitar a planilha com os dados do Cadastro Imobiliário atualizada e completa, 

conforme anexos 15.1.15 e 15.1.17.  

A Geopixel recebeu a planilha do cadastro (3º envio pela Prefeitura - anexo 15.4.28) dia 

17/07/24, após realizar nova análise, percebemos a não formatação dos campos, no dia 26/07/24 

(4º envio) foi corrigido a questão da formatação, porém o campo de pavimentos, recebemos sem 

informação atribuída; foi solicitado um novo reenvio. 

Ao manipular a planilha (4º envio pela Prefeitura) no primeiro momento detectamos 

também a ausência de inscrições, podendo ser lotes vagos conforme mencionamos no email. No 

segundo momento percebemos que algumas inscrições não tínhamos conhecimento, surgiu lotes 

com inscrição com a unidade 002, por exemplo; neste caso obrigatoriamente causará retrabalho 

da equipe para analisar se é possível vincular tal unidade na geometria. Ressalto que apenas 

conseguimos realizar esta validação de ausência e acréscimo com o Insumo, a base vetorial da 

Prefeitura (arquivo .DWG). 

Diante deste cenário foi solicitado a Prefeitura novamente este apoio e empenho para que 

tenhamos esta planilha completa e com os dados definitivos (anexo 15.4.29), para que cesse este 

envio da planilha do cadastro imobiliário, pois temos todo o planejamento de recursos, horas 

destinadas para a execução do projeto e estamos chegando na reta final e ainda estamos tendo a 

alteração da base cadastral, gerando retrabalho, impactando no bom andamento do projeto. No 

dia 15/08/2024 foi disponibilizada a planilha dentro dos padrões, conforme anexo15.4.31. 

10.1 ENTREGAS 

A fim de organizar as entregas e dar visibilidade dos prazos a Prefeitura, a Geopixel propôs 

na reunião mensal em 23/05/2024 a seguinte divisão das entregas. A Prefeitura concordou com 

a proposição. 
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Figura 80: Sugestão de áreas para entregas do MDU 

10.1.1 Bairro Centro - 1ª Entrega 

A Geopixel realizou a entrega via e-mail do bairro Centro no dia 11/06/24 (Anexo 15.4.21) a 

fim da Prefeitura revisar os dados restituídos de acordo com a Especificação Técnica. No total 

foram produzidas 2.111 Unidades Imobiliárias (UI’s). 

Na Figura 81 demonstra a camada publicada no sistema Geopixel Cidades perfil 

“Administrador”. 

 

Figura 81: Camada Quadra, Lote e Projeção de Edificação disponibilizado no Perfil Administrador. 

A camada Alinhamento Prefeitura foi criada para que a Prefeitura auxilie na tomada de 

decisão de acordo com a dúvida apresentada. Nesta camada Alinhamento Prefeitura – haverá a 
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descrição da dúvida e o item resolução. O intuito é que a Prefeitura valide e insira informações no 

ponto. Que após as indicações, a equipe de produção fará os ajustes necessários. 

Exemplo em descrição: manter a dúvida indicada pela Geopixel e inserir ( ; ) e descrever  as 

informações solicitadas (no caso de mais de uma inscrição no lote indicar a separação das 

inscrições por ponto e vírgula(; )e alterar a resolução para “Resolvido” o ponto mudará a legenda 

de    para um visto verde .  

 

Figura 82: Exemplo de camada de Alinhamento Prefeitura 

 

A camada Vistoria in Loco foi criada para indicar os lotes sem inscrição Imobiliária ou em 

situações que existe no mesmo lote várias inscrições e não conseguimos identificar as geometrias 

(Inscrições Agregadas). Será necessária a validação por parte da Prefeitura, na tentativa de 

identificar as inscrições ou até mesmo se será necessário ir in loco para verificação e identificação 

das inscrições. Exemplo da visualização da camada na Figura 83. 
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Figura 83: Exemplo de camada de Vistoria in Loco 

Estes produtos foram apresentados na reunião remota, realizada dia 21/06/24 para 

Acompanhamento mensal de atividades executadas no mês de maio e junho, conforme Figura 84. 

 

Figura 84: Reunião de Acompanhamento de Projeto- atividades do mês de maio 

 

10.1.2 Bairro Centro; Ponte Alta e Morro Grande - 2ª Entrega 

No dia 01/07/2024 foi realizada a entrega do MDU (Quadra, Lote e Projeção de Edificação) 

dos bairros: 

- Centro- completo; 
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- Ponte Alta (parcial);  

- Morro Grande (parcial). 

Foram produzidas 3.564 Unidades Imobiliárias (UI’s), as camadas estão publicadas no sistema 

Geopixel Cidades perfil “Administrador” para apreciação, conforme Figura 85. 

 

Figura 85: Camada Quadra, Lote e Projeção de Edificação disponibilizado no Perfil Administrador 

 

10.1.3 Bairros: Ponte Alta; Morro Grande; Barreiro; Ponte Nova - 3ª Entrega 

No dia 01/07/2024 foi realizada, por email, anexo 15.4.30, a entrega do MDU (Quadra, Lote 

e Projeção de Edificação) dos bairros: 

- Ponte Alta (parcial);  

- Ponte Nova (parcial). 

- Barreiro (parcial) e 

- Morro Grande (parcial). 

Foram produzidas 6.802 Unidades Imobiliárias (UI’s), as camadas estão publicadas no sistema 

Geopixel Cidades perfil “Administrador” para apreciação, conforme Figura 86. 
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Figura 86: Camada Quadra, Lote e Projeção de Edificação disponibilizado no Perfil Administrador- 3ª entrega 

 

10.1.4 Bairros: Diversos - 4ª Entrega 

No dia 02/09/2024 foi realizada, por email, anexo 15.4.33, a entrega do MDU (Quadra, Lote 

e Projeção de Edificação) dos bairros: 

- Ponte Alta (completo);  

- Ponte Nova (completo); 

- Barreiro (completo); 

- Morro Grande (completo); 

- Vargem do João Pinto (completo); 

- Lajes (completo); 
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- Salto de Baixo (completo); 

- Tenentes (incompleto); 

- Godoy (incompleto); 

- Rodeio (incompleto). 

Foram produzidas 7.184 Unidades Imobiliárias (UI’s), as camadas estão publicadas no sistema 

Geopixel Cidades perfil “Administrador” para apreciação, conforme Figura 87. 

 

 

Figura 87: Camada Quadra, Lote e Projeção de Edificação disponibilizado no Perfil Administrador- 4ª entrega 
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10.1.5 Eixo de Logradouro 

Ao todo foram vetorizados 540,42 km lineares de trechos de logradouro na área de interesse 

do município, conforme a Especificação Técnica. Na Figura 88 é demonstrada a camada publicada 

no sistema Geopixel Cidades. No dia 30/10/2024 foi entregue a camada de Eixo de Logradouro 

para avaliação e aprovação por parte da Prefeitura, anexo 15.4.40. 

 

 

 

Figura 88: Camada Eixo de Logradouro - disponibilizada no perfil Administrador 

 

10.1.6 Obra de Arte 

A camada Obra de arte são obras de engenharia empregada geralmente em redes viárias e 

reservatórios, com caráter artístico por conta das técnicas empregadas em sua construção bem 

como por seu destaque em relação aos demais elementos do meio urbano. A classificação dos 

tipos de obra de arte será identificada com base na fotointerpretação com os insumos do 

ortomosaico e das fotos frontais, podendo ser classificado como: Barragem; Viaduto; Túnel; 

Ponte; Passarela; Outro. Na Figura 89 é demonstrada a camada publicada no sistema Geopixel 

Cidades. 

 

https://geopixel.com.br/


 

95 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

Figura 89: Camada Obra de Arte - disponibilizada no perfil Administrador 

 

10.1.7  Área Aberta 

As áreas abertas juntamente com as quadras serão responsáveis por apresentar grande 

parte do aspecto do mapa digital urbano (MDU). Estas áreas não se destinam à circulação de 

pessoas e veículos e complementam os espaços urbanos de livre circulação podendo em muitos 

casos ter finalidade de organização viária. 

As áreas abertas geralmente estarão presentes em entroncamentos viários com alças, 

rodovias acompanhadas de vias marginais, vias com canteiro central e intersecção de vias por 

meio de rotatórias. Na Figura 90 é demonstrada a camada publicada no sistema Geopixel Cidades. 
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Figura 90: Camada Área Aberta - disponibilizada no perfil Administrador 

 

10.1.8 Bairros: Diversos - 5ª Entrega 

 

No dia 31/10/2024 foi realizada, por email, anexo 15.4.41, a entrega do MDU (Quadra, Lote 

e Projeção de Edificação), Figura 91, dos bairros: 

- Tenentes (completo); 

- Godoy (completo); 

-  Pires (completo); 

- Rodeio (incompleto). 
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Figura 91: Camada Quadra, Lote e Projeção de Edificação disponibilizado no Perfil Administrador- 5ª entrega 
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Figura 92: Camadas de Quadra, Lote e Projeção de Edificação com relação aos Bairros disponibilizado no Perfil 
Administrador- 5ª entrega 

Diante das entregas realizadas apresentamos o Mapa Digital Urbano, com as camadas de 

Quadra, Lote, Projeção de Edificação, Obra de Arte, Área Aberta, Eixo de Logradouro foram 

finalizadas; informamos que atingimos o quantitativo de 23.708 Unidades Imobiliárias, conforme 

a Tabela 3. 

Tabela 3: Data de Entregas x UI's 

Datas - Entregas UI's 

11/06/2024 2.111 

01/07/2024 3.564 

02/08/2024 6.802 

02/09/2024 7.184 

31/10/2024 4.047 

TOTAL 23.708 
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Ressaltamos que a “atualização” do Mapa Digital Urbano está em andamento, pois está em 

execução a atividade de Levantamento em Campo coletando informações dos lotes não 

vinculados.  Deste modo o quantitativo total de UI’s mapeadas podem sofrer alteração, caso 

encontre lotes com inscrição imobiliária será inserido nas camadas respectivas, assim como 

também se identificado in loco que a geometria do lote e edificação não esteja de acordo com as 

medições levantadas em campo será realizado os ajustes nas geometrias, conforme o croqui 

elaborado no Levantamento de Campo- Vistoria in Loco item 13 deste relatório. 

10.1.9 Face de Quadra 

As feições de face de quadra representam a linha divisória entre os logradouros e as quadras. 

Elas serão restituídas com geometria do tipo linha, deverão ser extraídas a partir dos limites 

das quadras de forma a serem coincidentes com suas bordas. Os atributos destinados será 

o código do logradouro e código de quadra seguindo a codificação oficial do cadastro da 

Prefeitura. 

No dia 08/11/2024 foi realizada a entrega da camada de Face de Quadra, Figura 93, anexo 

15.4.44. Requerimento de entrega e aprovação anexo 15.2.35. 

 

Figura 93: Camada Face de Quadra disponibilizado no Perfil Administrador 
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Figura 94: Camada Face de Quadra com os atributos 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a ‘Atualização do Mapa Digital Urbano 

(MDU) Georreferenciado)’ – item 3.5.2 do Termo de Referência – foram finalizadas, conforme 

previsto no cronograma físico financeiro do projeto. 

 

10.2 SERVIÇO DE IDENTIFICAÇÃO DE ENQUADRAMENTO, CLASSIFICAÇÃO DO TIPO 

DE USO E PADRÃO CONSTRUTIVO DOS IMÓVEIS” 

A classificação dos padrões construtivos será feita em relação ao imóvel no que tange a 

inscrição imobiliária, caso um imóvel possua mais de uma construção sobre a mesma inscrição, a 

avaliação será de acordo com o conjunto de informações visíveis (fotos de fachada e imagens 

aéreas) de uma parte ou de todas as construções. 

É importante enfatizar que a atualização do padrão construtivo georreferenciado só será 

realizada nas áreas que tiverem o ortomosaico de 10 cm e as fotos 360° realizadas no 

mapeamento móvel terrestre (Itens 3.4.1 e 3.5.3 respectivamente da tabela de serviços do edital). 
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No mês de junho foi produzido o item 3.5.6 “Serviço de identificação de enquadramento, 

classificação do tipo de uso e padrão construtivo dos imóveis” nos bairros de Ponte Alta e Centro, 

conforme Figura 95. 

 

Figura 95: Camada de Padrão Construtivo - junho/2024 

Para o mês de julho seguimos com a classificação nos bairros, Centro completo, parciais de 

Ponte Alta; Ponte Nova; Morro Grande; Barreiros, conforme Figura 96. 

 

Figura 96: Camada de Padrão Construtivo - julho/2024 
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No mês de agosto foi produzido o Serviço de identificação de enquadramento, classificação 

do tipo de uso e padrão construtivo dos imóveis” nos limites dos bairros produzidos pelo MDU. 

Esta camada passou pelo processo de controle de qualidade, no mês de outubro.  

No dia 11/11/2024 foi disponibilizado o padrão construtivo no perfil administrador, como 

verificado na Figura 97, anexo 15.4.46. A classificação do padrão construtivo foi realizada na área 

de Atualização do Mapa Digital Urbano e em conjuntamente nas localidades que existem as fotos 

do mapeamento móvel terrestre, compreendendo em 12.717 pontos de classificação de Luxo; 

Alto; Médio; Popular e Rústico. 

 

Figura 97: Camada de Padrão Construtivo disponível no Perfil Administrador 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a ‘Serviço de identificação de 

enquadramento, classificação do tipo de uso e padrão construtivo dos imóveis)’ – item 3.5.6 do 

Termo de Referência - estão finalizadas, conforme previsto no cronograma físico financeiro do 

projeto. 

10.3 ARQUIVO DIGITAL, RELATÓRIO DE DISCREPÂNCIAS E GERAÇÃO DAS 

NOTIFICAÇÕES 

Com intuito de mapear o crescimento do município e realizar justiça tributária, está sendo 

realizado o serviço de atualização vetorial das unidades imobiliárias do município de Extrema. Esta 
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comparação é feita utilizando a soma das áreas construídas de cada imóvel obtidas através dos 

polígonos de edificações (projeções de edificação com a dedução das áreas ocupadas pelos beirais 

de forma automática). 

A comparação tem o intuito de promover a ampliação do conhecimento do município em 

relação a seus imóveis e o parcelamento do solo urbano. Dentre os principais objetivos desta ação 

destacam-se a justiça tributária e o empoderamento da gestão pública no relacionamento entre 

as ações e estruturas institucionais e os munícipes através de sua distribuição no território. 

É possível notar que imediatamente após a atualização das informações mapeadas 

procede-se à geração do relatório de discrepâncias de áreas construídas e posteriormente as 

notificações contendo as informações do munícipe, com a área construída identificada antes e 

após o levantamento. A partir do relatório é possível identificar as alterações de área construída 

nos imóveis, sobretudo naqueles que serão alvos de notificação: 

• Imóveis que aumentaram sua área construída; ou  

• Imóveis que constam como terreno no cadastro imobiliário atual, mas que estão 

atualmente com edificações (edificação nova).  

Como já visto, o resultado das discrepâncias de área construída é apresentado para a 

Prefeitura através de um relatório no formato Excel. Nele constam todos os imóveis que foram 

identificados no mapa, não importando qual natureza de sua discrepância (e até mesmo os 

imóveis em que não foi detectada discrepância). 

Em relação à natureza da discrepância existem as seguintes situações:  

• Lote vago: indica que o terreno não apresenta área construída tanto no cadastro 

da Prefeitura como no mapa digital. 

• Sem alteração de área construída: indica que a área medida no mapa não 

apresenta alteração significativa em relação ao cadastro. 

• Redução de área construída:  indica que a área construída medida no mapa digital 

apresenta valor inferior àquele já cadastrado. 

• Área construída não encontrada:  indica que a área construída como se apresenta 

no cadastro não pôde ser encontrada no mapa. Em muitos casos, esta ocorrência pode significar 

a demolição completa da(s) edificação(ões) do imóvel. 
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• Área construída não medida na imagem: indica que foram encontrados prédios 

dos imóveis, mas suas áreas não puderam ser determinadas devido às incertezas (em geral, 

obstruções ocasionadas por vegetação ou objetos). 

• Aumento de área construída inferior a 15%: indica que foi detectado aumento 

inferior ao limiar de detecção, podendo este ser considerado como não apresentando alteração 

significativa que motive notificação ou alteração na área já cadastrada. 

• Aumento de área construída igual ou superior a 15%: indica que foi detectado 

aumento igual ou superior ao limiar de detecção, o que torna o imóvel candidato a ter sua área 

construída atualizada no cadastro da Prefeitura, devendo o proprietário ser notificado para poder 

se manifestar (concordando ou não com o aumento). 

• Edificação nova: indica que foi aferida uma quantidade de área construída onde 

no cadastro da Prefeitura se apresenta um lote vago, o que torna o imóvel candidato a ter sua 

área construída atualizada no cadastro da Prefeitura, devendo o proprietário ser notificado para 

poder se manifestar (concordando ou não com o aumento).  

A partir deste relatório, são selecionados os imóveis com aumento de área construída e 

com edificações novas, então as notificações são produzidas mediante a aprovação do layout das 

notificações por parte da Prefeitura, assim como o site Consulta Imóveis e sua funcionalidade e 

forma de distribuição das notificações para os munícipes. 

No início do mês de outubro foi gerado o relatório de discrepância de área construída 

preliminar, na qual se observou a existência de algumas inscrições que foram classificadas como 

sendo Edificações Novas, sendo representado por telheiros, puxadinhos, garagens; na qual 

realizou-se uma análise nas construções identificadas e foi solicitado um parecer técnico à 

Prefeitura, se estas construções seriam consideradas para a geração de notificação; a Prefeitura 

indicou para desconsiderar, anexo 15.4.45.  

No dia 25/11/2024 disponibilizamos o relatório de discrepância por email, em planilha 

formato Excel;  Análise baseada no cadastro, tivemos: 

- Campos adicionais: 

Imóvel público isento:  baseado no nome do proprietário/compromissário/possuidor, 

preenchido quando encontrado os seguintes valores: Prefeitura, Estado, Município, Associação, 

Sindicato, Igreja, Diocese, Minas Gerais, Copasa. 
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Foram encontrados  360 registros. Importante validar este campo, principalmente para 

os casos de Sindicato, Associação e Igrejas. 

Isento e imune: Indicam se o imóvel é imune/isento, respectivamente.  

Foram encontrados 432 registros. E para o Status de Aumento de área construída e 

Edificação Nova foram retiradas 49 inscrições. 

Para a área contratada foram identificadas 6.256 inscrições imobiliárias, sendo  5.369 

notificações com aumento de área construída e  887 notificações como Edificações Nova.  

Representando o aumento de area construída em 634.167,19 m². Foi indicado a 

Prefeitura , verificar se as informações nestes campos estão atualizadas ou obsoletas e verificar 

se as áreas constatadas inferiores a 25m², pois possivelmente se enquadram nas situações 

apresentadas a Prefeitura como construções de telheiros, garagens. 

 

10.3.1 Notificação 

O modelo da notificação é definido pela Prefeitura, e as informações podem ser alteradas 

de acordo com as particularidades da Prefeitura, atendendo todos os requisitos; sugere-se uma 

análise pela comissão para que este documento seja validado e aprovado e que seja gerado 

apenas uma única vez.  

Por padrão o endereço para entrega das notificações será o mesmo endereço utilizado 

para a entrega do IPTU (constante na tabela de cadastro imobiliário). Caso esse não exista, será 

utilizado o mesmo endereço do imóvel. 

Os formatos das notificações elaboradas pela Geopixel atendem as especificações 

determinadas pelos correios em seus manuais técnicos. Caso as entregas sejam realizadas via 

Correios, a produção das cartas das notificações deverá seguir os padrões definidos para o tipo 

de correspondência previsto no contrato entre a Prefeitura e os Correios. Tais informações 

deverão ser obtidas junto a estes entes, de forma que sejam disponibilizados os formatos e 

códigos específicos do contrato referido. Deverá ser enviado para apreciação e aprovação por 

parte dos Correios um exemplar de notificação já em seu formato final de entrega. E caso o agente 

de entregas não seja desta empresa, deve ser verificado se existe alguma alteração necessária nos 

layouts a fim de atender os requisitos. 
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As notificações informam os munícipes a respeito da situação aferida através do 

mapeamento e convoca-os para esclarecimento a respeito, com objetivo de solicitar a 

apresentação dos munícipes responsáveis por estes imóveis para atualizar suas situações perante 

a Prefeitura. Nos casos em que o munícipe não se apresentar para contestação imediata, as 

dimensões mensuradas pela atualização do mapa digital urbano serão tomadas como verdadeiras 

e farão parte do próximo lançamento de IPTU. É importante frisar que sempre é dada a prioridade 

para a informação de maior fidelidade e qualidade no momento da atualização do cadastro. 

Destaca-se ainda a importância da integração entre os servidores municipais e a Geopixel, pois 

todo o trabalho é cooperativo no que concerne à condução das informações. 

De acordo com o andamento das atividades do projeto, este produto Relatório de 

Discrepâncias será disponibilizado integralmente após a atividade de vetorização de toda área de 

Atualização do Mapa Digital Urbano - MDU. 

No mês de maio foi elaborada a configuração prévia das notificações das unidades 

imobiliárias e foi enviado para análise; alterações e aprovação de acordo com as necessidades e 

estratégias da Prefeitura, conforme o anexo 15.4.19. O modelo pode ser observado na Figura 98. 

 

Figura 98: Modelo da Notificação - Frente e Verso 
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No dia 27/06/24 houve o retorno do Sr. Marivaldo com o modelo de  notificação desejada, e 

em 10/09/2024 houve a disponibilização do código dos correios. Desta forma a Geopixel iniciou 

os tramites para a confecção da notificação. 

O processo de geração de notificação foi iniciado após a análise do relatório de discrepância 

e envio a Prefeitura no dia 25/11/2024, porém no modelo de integração não consta a informação 

de CPF/ CNPJ das inscrições; foi solicitado a Prefeitura a liberação desta informação, anexo 

15.4.51. Recebemos o retorno no dia 02/12/2024 (anexo 15.4.52) e demos prosseguimento na 

geração das notificações. 

10.4 SITE CONSULTA IMÓVEIS 

Para que haja melhor entendimento do munícipe quanto as alterações levantadas e para 

garantir a acurácia das informações, será criado e disponibilizado o link do site de ‘Consulta 

imóveis” que consiste na visualização dos dados via web dos munícipes notificados.  Este site 

estará ativo após a aprovação do Layout das notificações e o texto da página será elaborado 

conforme a Prefeitura desejar. O acesso é realizado por meio de usuário e senha contidos na 

notificação e as informações disponíveis referem-se apenas ao imóvel constante da notificação, 

conforme a Figura 99 e Figura 100. 

 

Figura 99: Exemplo 01 do acesso ao site – Consulta Imóveis 

 

Figura 100: Exemplo 02 do acesso ao site – Consulta Imóveis 
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Figura 101: Exemplo da interface para consulta 

 

A configuração do site consulta imóveis, exemplificadas nas figuras acima poderão ser 

inseridas, alteradas de acordo com as particularidades da Prefeitura conforme o email enviado no 

dia 03/06/24, anexo 15.4.19. No dia 27/06/24 houve a indicação do modelo 02 para criarmos o 

site consulta imóveis, conforme anexo 15.4.24. 

Mediante a aprovação do modelo foi solicitado para a equipe de implantação da Geopixel, 

a implantação do site consulta imóveis. 

Nesse contexto, afirmamos que a etapa de “Atualização do Mapa Digital Urbano 

Georreferenciado” (item 3.5 do Termo de Referência) está em andamento. 

 

10.5 CAMADA STATUS DE ALTERAÇÃO 
 

Além das camadas produzidas durante a etapa de atualização do Mapa Digital Urbano, a 

Geopixel disponibilizou no sistema uma camada denominada “Status Alteração”, na qual são 

apresentadas as diferenças das áreas de edificações detectadas dos imóveis quando comparadas 

ao cadastro imobiliário. 

Trata-se de uma camada temática representando todo o mapeamento realizado na área do 

projeto, para uma análise mais rápida, visual com os status de todos os lotes. A Figura 102 
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demonstra habilitada a visualização desta camada e na Tabela 4 estão as descrições para cada 

item de sua legenda. 

 

Figura 102: Camada 'Status de Alteração' disponível no sistema Geopixel Cidades 

 

 

 

Tabela 4: Descrição da legenda, camada 'Status de Alterações' 

Legenda Descrição 

Lote vago 
Lote que não possuem área construída no cadastro e não 

tiveram alteração após a atualização 

Sem alteração de área construída 
Não apresenta qualquer diferença em relação à área construída 

do cadastro imobiliário. 

Redução de área construída 

A “Redução de área construída” pode de fato informar uma 

redução de área construída ou ainda pode ser influenciada pela 

extração da área ocupada por beirais, que é estimada a partir 

de um valor padrão. A indicação de redução de área construída 

está parametrizada através dos seguintes limiares de detecção: 

• AC medida de até 75m² - 20%; 

• AC medida entre 76 e 200 m² - 15%; 

• AC medida entre 201 e 500 m² – 10%; 

• AC medida entre 501 e 3000 m² -7%; 

• AC medida acima de 3000 m² – 5%. 

Área construída não encontrada 

Indica que houve uma demolição do imóvel ou casos que a área 

ainda não foi construída pelo munícipe, porém já tem área 

lançada no cadastro. 

Área construída não medida na imagem  

Destina-se aos imóveis em que uma ou mais partes não 

puderam ser medidas, o que compromete o valor total de área 

construída que é utilizado na comparação com o cadastro. 

Diversos são os motivos, mas o mais comum é a obstrução da 

visão por conta de vegetação e para os casos de imóveis que 

serão preservadas a área que consta no cadastro. 
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Legenda Descrição 

Representação agregada 

Utilizada para a referência e localização de imóveis 

multifamiliares em que normalmente não é possível a 

identificação unitária de suas partes. Normalmente são 

utilizadas na representação de edifícios cujos apartamentos não 

se pode identificar, como por exemplo, shopping centers. 

Aumento de área construída  

Indica que houve aumento detectado, considerando os 

mesmos limiares apresentados acima para a detecção de 

redução 

Edificação nova 
Representa a detecção de área construída sobre terrenos que 

constam no cadastro como sendo vagos. 

Imóvel não associado 

São imóveis que foi possível identificar uma inscrição 

imobiliária, porém algo em sua formatação não pode ser 

associado ao cadastro, como por exemplo, multi inscrição 

Imóvel sem identificação 

São imóveis que não possível identificar sua inscrição 

imobiliária. Como por exemplo, imóveis sem inscrição 

cadastral. 

 

11 TREINAMENTO E CAPACITAÇÃO DOS SERVIDORES PÚBLICOS -
PRESENCIAL E EAD 

O item 3.7 Treinamento e Capacitação dos servidores públicos é um programa de 

treinamento e capacitação tem como objetivo realizar a passagem de conhecimento relacionados 

as metodologias para implantação do cadastro técnico multifinalitário, com capacitação nas 

atividades de coleta de dados em campo, realização da atualização do cadastro imobiliário, 

mobiliário e logradouros do município, bem como o treinamento na utilização do sistema web e 

seus módulos. 

No total serão realizados 5 (cinco) treinamentos os quais deverão ser realizados em datas e 

períodos pré-agendados entre as partes. 

Os treinamentos deverão ser realizados nas dependências da Prefeitura, a qual ficará 

responsável pelo fornecimento de infraestrutura adequada para a realização dos mesmos. 

Na data de 26/03/2024 foi entregue o plano de trabalho juntamente com o planejado de 

datas para a realização dos treinamentos. Houve considerações referente as datas, foram 

reprogramadas e a aprovação do plano de trabalho e as datas programadas ocorreu em 

03/04/2024, conforme anexo 15.2.11. 

Como entregáveis dos treinamentos, teremos:  
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• Relatório do treinamento, contendo as seguintes informações: lista de participantes, 

fotos, dados do instrutor, conteúdo aplicado e pesquisa de satisfação do treinamento aplicado; 

• Certificado do treinamento para cada participante; 

• Apostila do treinamento em formato digital para cada participante; 

A Figura 103 apresenta as datas previstas no plano de treinamento para a realização dos 

treinamentos.  

 

Figura 103: Cronograma de Treinamentos – Aprovado 

 

Os treinamentos têm por objetivo capacitar os servidores municipais na utilização dos 

módulos e funcionalidades básicas e avançadas do cadastro Multifinalitário do município, 

permitindo que os servidores aprendam a utilizar o portal sistema e tenham conhecimento dos 

dados disponibilizados. 

O primeiro treinamento foi realizado no dia 29/04/2024, refere-se aos itens: 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Básicas do Sistema de Cadastro Técnico 

Multifinalitário. Realizado no período da manhã. 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Avançadas do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da tarde. 

 

A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.1 e 15.7.2. A 

Figura 104 e Figura 105 ilustram o treinamento ministrado pela manhã e tarde respectivamente. 
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Figura 104: Módulo Básico 29-04-24 

 

Figura 105: Módulo Avançado 29-04-24 

O treinamento ministrado no dia 30/04/2024: 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Básicas do Sistema de Cadastro Técnico 

Multifinalitário. Realizado no período da manhã. 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Avançadas do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da tarde. 

A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.3 e 15.7.4. A 

Figura 106 e Figura 107 lustram o treinamento ministrado. 
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Figura 106: Módulo Básico 30-04-24 

 

 

Figura 107: Módulo Avançado 30-04-24 

O treinamento ministrado no dia 02/05/2024: 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Básicas do Sistema de Cadastro Técnico 

Multifinalitário. Realizado no período da manhã. 

• Capacitação de Usuários nas Funcionalidades Avançadas do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da tarde. 
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A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.5 e 15.7.6. A  

Figura 108 e Figura 109 ilustram o treinamento ministrado. 

 

Figura 108: Módulo Básico 02-05-24 

 

 

Figura 109: Módulo Avançado 02-05-24 

 

O treinamento ministrado no dia 03/05/2024: 

• Capacitação de Usuários para Atualização Vetorial e Tabular do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da manhã. 
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• Capacitação de Usuários para Atualização Vetorial e Tabular do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da tarde. 

A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.7 e 15.7.8. A 

Figura 110 e Figura 111 ilustram o treinamento ministrado. 

 

Figura 110: Módulo Edição 03-05-24 

 

 

Figura 111: Módulo Edição 03-05-24 
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No dia 28/05/2024 foi realizado o treinamento de: 

• Capacitação de Usuários Uso do Aplicativo Móvel de Campo. Realizado no 

período da manhã e tarde. 

A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.9 e 15.7.10. A 

Figura 112 e Figura 113 ilustram o treinamento ministrado. 

 

Figura 112: Módulo Mobile 28-05-24- manhã 
 

 
Figura 113: Módulo Mobile 28-05-24- Tarde 
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No dia 29/05/2024 foi realizado o treinamento de: 

• Capacitação de Usuários para Atualização Vetorial e Tabular do Sistema de Cadastro 

Técnico Multifinalitário. Realizado no período da manhã. 

• Capacitação de Administradores do Servidor de Dados Geográficos. Realizado no 

período da tarde. 

A lista de participantes destes treinamentos está disponível nos anexos 15.7.11e 15.7.12, 

respectivamente. A Figura 115 e Figura 115 ilustram o treinamento ministrado. 

 

Figura 114: Módulo Edição 29-05-24 

 

 
Figura 115: Módulo - Administradores do Servidor 
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Ao final do programa de treinamentos, na data de 01/06/2024 foi enviado por e-mail, a todos 

os participantes, os materiais didáticos utilizados de acordo com o conteúdo ministrado. 

Necessário ressaltar que esse envio ocorreu apenas para aqueles que responderam à pesquisa de 

satisfação. Enviamos também o Certificado na data de 01/06/2024, cada participante recebeu 

individualmente via e-mail, seus respectivos certificados de participação referentes a carga 

horária concluída ao longo dos módulos. 

No dia 07/06/2024 encaminhamos via e-mail o Relatório de Treinamentos referente a 

Finalização do item 3.7 'Treinamento e Capacitação dos Servidores Públicos' do 

Termo de Referência, conforme o anexo 15.4.20. A Aprovação do item foi aprovado no mesmo 

dia conforme o anexo 15.2.17. 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a ‘Treinamento e Capacitação dos 

servidores públicos, item 3.7 do Termo de Referência – foram finalizadas, conforme previsto no 

cronograma físico-financeiro do projeto. 

 

12 ATUALIZAÇÃO DA PLANTA DE VALORES GENÉRICA– PVG 

A Planta de Valores Genérica (PVG) faz parte integrante do sistema de informações do 

Cadastro Municipal Multifinalitário e junto ao Cadastro Imobiliário formam a base de cálculo do 

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). A principal função da Planta Genérica de Valores é 

permitir a definição de uma política de tributação imobiliária que seja justa e tenha equidade. 

Será realizada a revisão e atualização das informações com objetivo de realizar a proposta 

de uma nova Planta Genérica de Valores - PGV considerando o universo de 23.240 (vinte e três 

mil e duzentas e quarenta) unidades imobiliárias existentes no município, sujeitos ao lançamento 

de IPTU e ITBI, objetivando a definição dos novos valores unitários fiscais que formarão a base de 

cálculo dos tributos. 

No dia 04/07/24 realizou-se a reunião de acompanhamento de Projetos, Figura 116, na qual 

foi apresentada a coordenadora da PVG, Sra. Livia Pugliese e houve o levantamento inicial de 

informações pertinentes a PVG, como por exemplo, informações sobre ITBI, solicitação  dos dados 

legados, alíquotas, conforme anexo 15.1.19.  
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Houve também a formação inicial da comissão, a Prefeitura irá criar uma comissão para 

acompanhar o desenvolvimento da PGV. A comissão será composta pelos três representantes que 

estavam na reunião (Marivaldo Silva, Lueny Sousa e Alexsandro do Nascimento), mais uma pessoa 

do jurídico e uma da secretaria de obras. 

 

Figura 116: Reunião Mensal de Acompanhamento de Projeto - 04/07/24 

12.1 PLANO DE TRABALHO – PVG 
 

Uma das primeiras atividades executadas para a PVG, é a elaboração do plano de trabalho 

desse produto. Este apresenta o processo metodológico para a execução das atividades 

necessárias na atualização do banco de dados de valor venal com revisão da Planta de Valores 

Genérica.  

Este documento descreve o planejamento de execução, bem como seus objetivos, 

metodologia, fluxograma, estratégias e cronograma no qual será utilizado na execução das 

atividades referente a PGV. O Plano de Trabalho foi enviado à Prefeitura no dia 23/07/24, via e-

mail, conforme anexo 15.4.25. A aprovação encontra-se no anexo 15.2.23. 
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Figura 117: Plano de Trabalho – PVG 

 

12.2 PESQUISA DE MERCADO 
 

Para obtermos valores reais de mercado o primeiro passo é recorrer as ofertas que estão 

disponíveis nos meios digitais, sendo essas ofertas de imóveis com o valor real de venda, no 

mercado imobiliário do município, assim como os atributos necessários para a realização da 

somatória do valor de metro quadrado.  

Durante o mês de julho, iniciaram-se as pesquisas de mercado, sendo esta realizada através 

de sites especializados em venda de imóveis levando em consideração como principais 

informações: Data da pesquisa, Modalidade, Tipo do imóvel, Endereço, Número, Bairro, Inscrição 

Imobiliária, Área do terreno, Área construída, Valor de venda, Estrutura, Conservação, Situação, 

Topografia, Água, Energia, Esgoto, Pavimento, Fonte, Contato, Código da Imobiliária, Nome do 

Contato, Foto de Fachada, Tela do Anúncio. 

As pesquisas de mercado são importantes para identificar as ofertas de imóveis disponíveis 

no município, com o objetivo principal de entender os valores praticados, para embasar o estudo 

da nova Planta Genérica com valores aderentes à realidade. As informações obtidas por meios 
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digitais e consulta imobiliária, será possível a visualização do panorama de valores e suas 

localizações facilitando uma visão geral dos valores apresentados pelas diferentes regiões do 

município de Extrema. 

 

Figura 118: Camada Pesquisa de Mercado disponibilizada no Geopixel Cidades. 

As pesquisas de valores imobiliários são georreferenciadas e foram disponibilizadas à 

Prefeitura de Extrema- MG no sistema Geopixel Cidades, Perfil PVG, conforme Figura 118 e Figura 

119. 

 

Figura 119: Exemplo da Pesquisa de mercado com os metadados, fotos. 
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Figura 120: Exemplo de Ficha da Pesquisa de Mercado 

No dia 12/08/2024 foi enviado por e-mail, o relatório detalhado com a metodologia 

aplicada nas pesquisas e suas respectivas fichas preenchidas, foram realizadas 353 amostras; A 

aprovação do item encontra-se no anexo 15.2.25. 
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Tabela 5: Tabela de quantitativo de amostras por bairro 

BAIRROS TOTAL DE AMOSTRAS 

Ponte Nova 55 

Ponte Alta 46 

Centro 44 

Jardim 35 

Barreiro 33 

Morro Grande 31 

Vargem do João 
Pinto 

20 

Roseira 16 

Tenentes 14 

Rodeio 12 

Pires 12 

Pessegueiros 10 

Furnas 9 

Godoy 8 

Juncal 8 

 

Realiza-se a caracterização da tipologia dos imóveis amostrada, por meio da somatória da 

quantidade de pesquisas de mercado por tipo de oferta. Foram registradas 353 (trezentos e 

cinquenta e três) amostras, sendo 78 (setenta e oito) terrenos, 193 (cento e noventa e três) casas, 

59 (cinquenta e nove) chácaras, 5 (cinco) comerciais, 15 (quinze) apartamentos e 3 (três) galpões. 

Tabela 6: Quantitativo de amostras por tipologia 

 

 

 

TIPO DE OFERTA TOTAL DE AMOSTRAS 

Casa 
193 

Chácara 
59 

Comercial 
5 

Terreno 
78 

Galpão 
3 

Apartamento 
15 
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12.3 ZONAS HOMOGÊNEAS 
 

Este processo de agrupamento busca contextualizar as diferentes regiões da malha urbana 

em relação à infraestrutura local. 

No contexto desta avaliação, entende-se que a maior proximidade a equipamentos 

públicos em uma maior infraestrutura local. Tais elementos referem-se a: (I) Unidades de Saúde 

Pública; (II) Unidades de Ensino Público; (III) Densidade Imobiliária; (IV) Proximidade às Principais 

Vias; (V) Declividade Local. 

A presença e acesso a equipamentos de saúde, lazer, ensino, a concentração de residencial, 

a geomorfologia do local, serviços, transporte, distribuição de esgoto, água e iluminação, 

influenciam diretamente nos custos territoriais. Portanto, áreas com maior infraestrutura urbana, 

oferecem vantagens que ocasionam a valorização dos imóveis localizados nestas regiões em 

relação a áreas com menor acessibilidade e infraestrutura, que tendem a apresentar valores mais 

baixos. 

Com intuito de identificar a estrutura organizacional do município, pautado por 

procedimentos científicos e de acordo com as características locais, foi feito o uso de técnicas de 

agrupamento para a definição das zonas homogêneas, conforme a Figura 121.  

A entrega do relatório foi realizada em 04/09/2024, conforme o anexo 15.4.34. A reunião 

para apresentação do item foi agendada para o dia 05/09/24, anexo 15.1.21. 
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Figura 121: Distribuição da Zonas Homogêneas 

 

No dia 30/09/2024 foi encaminhada a revisão das zonas homogêneas, conforme solicitação 

da comissão, totalizando 21 classificações. Foi realizado o uso de técnicas de agrupamento para a 

definição das zonas homogêneas, levando em consideração também os loteamentos que a 

Prefeitura tem mapeado e suas características, conforme Figura 122. 
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Figura 122:Distribuição da Zonas Homogêneas - Revisão:30/09/2024 

 

Próxima etapa será a Definição dos Valores, ou seja, a atualização dos valores de terreno e 

edificação de cada um dos imóveis presentes na malha urbana do município. Faz-se o estudo do 

valor unitário do metro quadrado associado por código do logradouro. Para esta análise 

encontramos alguns contratempos, como: as informações oriundas do Tributário não contêm 

informação de código de logradouro; desta forma a Geopixel criará uma codificação sequencial 

para todos os trechos vetorizados na camada de Eixo de logradouro e precisará vincular esta 

informação ao Lote (inscrição Imobiliária). Outro contratempo que os valores (alíquotas) 

informados no cadastro, não condiz com os valores encontrados em leis do município, a partir da 

análise dos espelhos de IPTU que foram enviados, podemos verificar que os cálculos utilizados 

não estão de acordo com a lei 1.396/1998, enviada pela Prefeitura.  

Foi realizada uma reunião remota no dia 30/09/2024 para alinhamentos e foi decidido que a 

Geopixel seguirá com a atualização da Planta de Valores Genéricos com base nos valores venais e 

valores do imposto IPTU que constam na planilha de cadastro enviada pela Prefeitura e serão 

considerados os fatores corretivos apresentados em lei para alteração de cálculo a ser proposta, 

Figura 123. 
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Figura 123: Reunião remota 30/09/24  - Memória de calculo IPTU 

 

12.4 INFERÊNCIA ESTATÍSTICA E SIMULAÇÕES 
 

O procedimento de inferência estatística compreende o conjunto de técnicas destinadas à 

generalização de uma população ou fenômeno por meio da observação de evidências em relação 

a uma amostra do objeto de estudo em questão. No contexto das análises em avaliação 

imobiliária e construção de Plantas Genéricas de Valores, os modelos de regressão assumem 

papel fundamental. Torna-se possível determinar funções matemáticas, parametrizadas por 

variáveis relacionadas ao universo imobiliário, cujo resultado pode representar a valoração de um 

determinado local, os impostos devidos ou mesmo o valor de um imóvel segundo suas 

características construtivas. 

Em relação à análise do município de Extrema, colocando-o alinhado às tendências atuais de 

avaliação imobiliária, serão empregados modelos de regressão linear com finalidade de 

determinar uma expressão para a valoração da unidade de área. 

As informações coletadas durante a pesquisa de mercado são utilizadas na composição de 

um conjunto de observações para uso no processo de inferência. Tal base contém inicialmente 77 

elementos. Composto pelas amostras de imóveis não edificados, cujo valor do metro quadrado é 

obtido pela divisão do valor de venda pela área do lote. 
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Cada elemento possui diferentes atributos, dentre os quais, após avaliações e testes 

preliminares, destaca-se:  

• Vm2T: compreende a variável dependente para a qual será construído o modelo de 

regressão – dada em R$ por unidade de área (metro quadrado) – é estimada através da razão 

entre o valor venal do terreno e sua área;  

• Zonas Homogêneas: indicador de pertinência a uma das vinte e uma zonas homogêneas 

definidas sobre a malha urbana de Extrema, a qual indica 1 quando o imóvel pertence a zona em 

questão, ou 0 caso contrário; As Zonas Homogêneas que apresentaram maior relevância e foram 

utilizadas no modelo, são: ZH_1, ZH_2, ZH_3, ZH_4, ZH_6, ZH_7, ZH_9, ZH_11, ZH_12, ZH_15, 

ZH_17, ZH_19 e ZH_21.  

• Educação: indicador de densidade a um equipamento urbano de cunho educacional de 

caráter público. Segundo este indicador, a densidade mínima para essa variável é 0,0089 e a 

máxima densidade é 255;  

• Comércio: indicador de densidade às zonas de atividade comercial geral, sem distinção de 

tipo ou finalidade. Segundo este indicador, a densidade mínima para essa variável é 0,00039 e a 

máxima densidade é 35,38;  

• Área: compreende a área do terreno; segundo este indicador, a área mínima para essa 

variável é 12,11 e a máxima densidade é 745.320,85. 

Após a definição das zonas homogêneas geradas na etapa anterior, ao longo do mês de 

outubro de 2024 aprofundaram-se os estudos a respeito dos modelos matemáticos que melhor 

se enquadravam na geração dos valores dos eixos de logradouro e, posteriormente, da simulação 

dos valores de terreno e edificação dos imóveis.  

No dia 18 de outubro foi enviado por email, anexo 15.4.38, o relatório de Inferência 

Estatística, nas Figura 124 e Figura 125 demonstram os valores encontrados e na Figura 126 

demostra a analise encontrada. O requerimento de aprovação foi recebido dia 21/10/24, anexo 

15.2.27. 
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Figura 124:Estatísticas dos valores unitários dos terrenos por Zona Homogênea. 
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Figura 125: Valor unitário do m² por logradouro 
 

 
Figura 126: Amostra da análise encontrada. 
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No dia 22/10/2024 foi realizada uma reunião mensal de acompanhamento de Projetos e foi 

realizada também a apresentação sobre a etapa de inferência estatística, mostrando os valores 

propostos de m² por terreno de acordo com o eixo de logradouro, conforme a Figura 127. Foi 

abordado alguns pontos que precisam ser ajustados os valores para ficar aderente com a 

realidade do bairro. A Prefeitura se comprometeu em validar este produto e retornar com os 

apontamentos de melhoria até o dia 29/10/2024 conforme a Ata de reunião, anexo 15.1.23. 

 

Figura 127: Reunião de Apresentação de Inferência Estatística - 22/10/24 

 

No dia 04/11/2024 foi realizada a entrega do relatório com os valores e cenários propostos 

para a Simulação Imobiliária e Tributária, conforme anexo 15.4.43. Na Figura 128 demonstra uma 

visão geral dos valores e cenários propostos para o município de Extrema. 
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Figura 128: Valores Venais, IPTU para os Cenários propostos 

 

A reunião presencial realizada no dia 06/11/2024, Figura 129, foi  apresentado os cenários 

elaborados na etapa de Simulação Imobiliária e Tributária para a comissão da PVG; algumas 

amostras foram abordadas para análise em conjunto com a equipe para verificação dos valores 

propostos se estão coerentes. Alguns ajustes foram solicitados, como por exemplo, a adequação 

nos valores do trecho por m² (o Sr. Alexsandro ficou de repassar as informações), como também 

foi solicitado a revisão da simulação, criar um cenário com alíquotas progressivas. 
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Figura 129: Reunião com a comissão - 06/11/2024 

 

As adequações foram realizadas, no dia 13/11/2024 foi entregue o relatório com a revisão, 

anexo 15.4.47. No dia 14/11/2024 foi realizada a reunião remota apresentando os ajustes para 

validação ficando sob responsabilidade da comissão da PVG validar e dar o de acordo com os 

valores propostos. 

 

 

Figura 130: Reunião de Apresentação - Revisão - 14/11/24 
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O cenário aprovado foi o canário E com as alíquotas progressivas, mais aderente a realidade 

do município, sendo as alíquotas mais próxima para a adequação e realização da justiça tributária. 

 

Figura 131: Cenário E - Aprovado pela comissão 

 

Contudo a Prefeitura solicitou um prazo para consolidar a validação de valor de m² por trecho 

de logradouro, para estar mais aderente a realidade do município, foi acordado o prazo até o dia 

19/11/2024, para que a Geopixel de andamento na minuta com as informações atualizadas. 

Os dados foram recebidos e atualizados para a confecção da minuta de Lei, no dia  

25/11/2024 foi encaminhado por email a minuta de Lei da PGV e a Minuta de Lei Tributária, anexo 

15.4.50. A reunião de apresentação e alinhamentos e ajustes ocorreu no dia 06/12/2024, Ata 

15.1.26,  e no mesmo dia foi entregue a versão revisada conforme anexo 15.4.53. Requerimento 

de entrega e aprovação anexo 15.2.37. 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes a ‘Atualização de Valores Genérica 

(PVG)’ – item 3.6 do Termo de Referência – foram finalizadas, conforme previsto no cronograma 

físico financeiro do projeto. 
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13 CADASTRAMENTO DE NOVAS UNIDADES IMOBILIÁRIAS PARA REGULARIZAÇÃO – 

LEVANTAMENTO “IN LOCO” 

A Geopixel realizará o serviço de levantamento Cadastral para todas as áreas definidas 

previamente pela equipe técnica da Prefeitura, através de levantamento “In Loco”, podendo ser 

realizado o levantamento em campo das edificações situadas na área urbana e de expansão 

urbana. Este levantamento terá o objetivo de levantar, validar ou corrigir informações que não 

foram possíveis ser identificadas no processo de atualização do MDU (Mapa Digital Urbano).  

De acordo com o Termo de Referência, está previsto para essa atividade a atualização de 

5.000 unidades imobiliárias. 

Para a realização do levantamento “In Loco” será utilizado o Sistema de Coleta de Dados em 

Campo para dispositivos móveis, o qual possuirá funcionalidades específicas para a apresentação 

de imagens e mapas com resolução máxima e atualização dos dados alfanuméricos, obtenção de 

fotos, sem necessidade de acesso à rede de telefonia móvel estando integrado ao ambiente 

SIGWEB. A inserção de atributos cadastrais e imagens digitais dos imóveis se dará de acordo com 

os campos de suma importância que constará no Boletim de Cadastro Imobiliário (BCI) utilizado 

pela Prefeitura. 

Abaixo encontram as seguintes aquisições que serão feitas ao longo desta atividade: 

● Medições de edificações com trena eletrônica em campo; 

● croqui da Edificação, a partir da vetorização dos lotes sendo complementado em campo 

com informações adicionais, por exemplo, medidas, tipo de edificação, uso, número de 

pavimentos. 

● coleta de 1 a 3 fotos por imóvel que tenha edificação, desde que sejam suficientes para 

verificação do uso do imóvel e o número de pavimentos, captadas com ângulo e distância padrão. 

As fotos serão obtidas em distância que permita identificar o tipo de pavimento e a existência de 

guias, sarjetas e calçadas; 

● coleta de foto não somente da fachada como também da lateral do imóvel, para imóveis 

de esquina. 

 

No dia 04/07/2024 houve a reunião de acompanhamento do projeto, na qual a Geopixel 

sinalizou que será primordial alinhamentos técnicos para o planejamento desta atividade, 

principalmente a definição das áreas de Interesse, conforme anexo 15.1.19. A Prefeitura ficou de 

analisar e nos retornar as áreas prioritárias para início do planejamento e levantamento de 

campo. 
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No dia 07/08/2024 realizou-se a reunião de acompanhamento do projeto, anexo 15.1.20. 

Foi apresentada a Coordenadora de Campo – Sheila Silva enfatizado as principais ações: 

- Preparação dos materiais, informativos; 

- Indicação das áreas sem inscrição Cadastral; Áreas Prioritárias; 

- Planejamento de campo; 

- Divulgação pela Prefeitura do Serviço de Levantamento para Atualização Cadastral – 

Cadastro Imobiliário; 

- Contratação, Mobilização da Equipe; 

- Foi apresentado modelos de Croquis para aprovação; 

- Foi levantado todos os requisitos para o formulário de coleta de informações em campo; 

- Foi acordado que quando o munícipe/responsável estiver ausente na primeira visita, será 

aplicada a notificação de aviso de retorno programado. Para os status de morador ausente após 

a segunda tentativa de vistoria do imóvel, no final do levantamento de campo será gerada uma 

planilha com a localização dos lotes, para que a Prefeitura elaborar o procedimento interno de 

atuação para estes imóveis. 

No decorrer do mês de agosto, a Geopixel, aprofundou-se nos estudos e elaboração da 

especificação técnica do produto a ser oferecido através desta etapa, constituindo-se como um 

guia técnico na execução dos serviços em campo; criou o formulário layout para elaborar o 

mobile; realizou a especificação técnica para o levantamento de campo; modelo de notificação – 

Retorno Programado.  

Na reunião de acompanhamento mensal realizada em 11/09/2024 foi apresentada a 

especificação técnica de levantamento de campo e realizado alguns ajustes nas notificações. A 

Aprovação do item ocorreu em 18/09/2024, anexo 15.2.26. 

Devido estarmos no cenário de período eleitoral, a Prefeitura está impedida de realizar 

qualquer publicação para fins de divulgação, uma vez que as redes sociais estão com acessos 

paralisados. Desta forma um impeditivo de anunciar os serviços de levantamento de campo, além 

da questão de causar algum desacordo com a população ou até mesmo a questão política, sendo 

assim foi solicitado para a Geopixel iniciar o levantamento de campo somente após as eleições, 

07/10/24. 

No mês de setembro e início de outubro foram realizadas as etapas de mobilização de 

equipe, planejamento e treinamento para início do levantamento em campo. 

Com relação às equipes de campo, estas foram recrutadas e treinadas, foram priorizados os 

candidatos residentes no município, como forma de valorizar a mão de obra local e absorver o 
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conhecimento local destas pessoas nos trabalhos previstos. Além disso, todos integrantes desta 

equipe encontram-se munidos de equipamentos e materiais necessários para adequada execução 

do trabalho como, por exemplo, smartphones equipados com a aplicação móvel de trabalhos em 

campo desenvolvida pela Geopixel, coletes, crachás de identificação, trenas eletrônicas, entre 

outros, conforme Figura 132. 

 

 

Figura 132: Equipe de Levantamento de campo 

 

No dia 07/10/2024 foi apresentada à Prefeitura a equipe que iniciou os trabalhos de 

levantamento de dados e medições em campo, bem como a integração desta equipe junto a 

coordenadora da atividade. Finalizado este processo, foi dado início aos treinamentos elaborados 

para o manuseio das ferramentas de campo e as técnicas de abordagem, medição e construção 

dos croquis dos imóveis. 

Conforme informado para Prefeitura, antes de iniciar as abordagens aos imóveis 

selecionados, é necessário realizar um trabalho de informação/ divulgação para a população 

sobre o trabalho em execução aproveitando, inclusive, o momento de reconhecimento da área 

para atuação. 
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As atividades de levantamento in loco foram iniciadas no dia 07 de outubro de 2024 e seguem 

em andamento até a presente data, na Figura 133 encontra-se a distribuição inicial do 

planejamento dos lotes não vinculados com o cadastro imobiliário. A unidades contratadas é de 

5.000 unidades, então a Geopixel dará prioridade na área que foi executada pelo Mapa Digital 

Urbano e seguirá abrangendo as áreas dos bairros superiores (áreas de expansão urbana) como 

por exemplo, Furnas, Jardins, Roseira até atingir as unidades contratadas e se dará por concluído 

quando atingir as 5000 unidades contratadas. (caso ocorra antes, de atingir toda a área 

planejada). 

 

Figura 133: Distribuição dos pontos e Status da produção – outubro /2024 
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Nas Figura 134 e Figura 135, estão apresentados alguns registros da atividade executada, 

assim como o croqui descritivo do imóvel elaborado para uma destas visitas. 

  

Figura 134: Exemplo de croqui 

 

Figura 135: Equipe atuando no levantamento de campo 
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Consideramos até a data de 18/10/2024, o quantitativo de 324 pontos finalizados, 

conforme a especificação técnica do Levantamento de campo; consideramos os pontos que se 

encontram com os Status de: 

• Autorizado; 

• Notificado Ausente; 

• Negados; 

• Outros/Demais Situações e 

• Anexado. 

 

 

Figura 136: Distribuição do Status dos pontos levantados em campo até 18/10/2024 

 

Todas as informações do levantamento in loco encontram-se no sistema Geopixel Cidades, 

podendo ser verificado o andamento e o status da área de levantamento em questão. A Erro! 

Fonte de referência não encontrada. representa o status do levantamento até a data de 

30/10/2024. 

 

Figura 137: Distribuição do Status dos pontos levantados em campo até 31/10/2024 
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Figura 138: Distribuição dos pontos e Status da produção – 01/11/2024 

 

No dia 12/11/2024 foi realizada a reunião remota de acompanhamento mensal do projeto, 

conforme a Figura 139 e foi ressaltado a importância de divulgação do serviço pela Prefeitura 

devido ao índice de ausente estarem aumentando significativamente, conforme a ata anexa 

15.1.24. 

 

 

Figura 139: Reunião de Acompanhamento do Projeto - Remota - 12/11/24 

 

Consideramos até a data de 07/12/2024, o quantitativo de 2.927 pontos finalizados 

conforme Figura 140. 
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Figura 140:Distribuição do Status dos pontos levantados em campo até 07/12/2024 

 

A Figura 141 representa o status do levantamento até a data de 07/12/2024. 

 

Figura 141: Distribuição dos pontos e Status da produção – 07/12/2024 

 

Diante disso, afirmamos que as atividades referentes ao ‘Cadastramento de novas unidades 

imobiliárias para regularização - Serviço de Levantamento Cadastral em campo “in Loco” 

utilizando dispositivos móveis (Item 3.5.7 do Termo de Referência) de acordo com as unidades 

contratadas estão em andamento. 
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14 CONSIDERAÇÕES FINAIS 

Para garantir o amplo atendimento à Prefeitura, a Geopixel não poupou esforços para 

atender os prazos estabelecidos em contrato, realizou reuniões com a equipe envolvida e com a 

colaboração das secretarias municipais conseguiu avançar com celeridade nos trabalhos.  

Diante do exposto neste documento a Geopixel afirma estar em evolução em várias 

atividades do projeto, estando elas em dia e solicitando assim o faturamento da 11ª medição, 

referente as atividades executadas no mês de novembro: 

• Locação de solução como serviço (SaaS) e Suporte e Manutenção –Item 3.2.1 - 

Parcela 11 de 12 – R$ 54.433,22 (Cinquenta e Quatro Mil e Quatrocentos e Trinta e 

Três Reais e Vinte e Dois Centavos); 

 

• Locação de solução como serviço (SaaS) e Suporte e Manutenção –Item 3.2.1 - 

Parcela 12 de 12 – R$ 54.433,22 (Cinquenta e Quatro Mil e Quatrocentos e Trinta e 

Três Reais e Vinte e Dois Centavos); 

 

• Arquivo Digital do Relatório de Discrepâncias e Notificação aos Contribuintes – Item 

3.5.4 - Parcela 01 de 01 – R$144.194,71 (Cento e Quarenta e Quatro Mil e Cento e 

Noventa e Quatro Reais e Setenta e Um Centavos); 

 

• Serviço de identificação de enquadramento, classificação do tipo de uso e padrão 

construtivo dos imóveis – Item 3.5.6 - Parcela 03 de 03 – R$75.466,68 (Setenta e 

Cinco Mil e Quatrocentos e Sessenta e Seis Reais e Sessenta e Oito Centavos) 

 

• Cadastramento de novas unidades imobiliárias para regularização- Item 3.5.7 – 

Parcela 03 de 04 - R$ 106.425,00 (Cento e Seis Mil e Quatrocentos e Vinte e Cinco 

Reais); 
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• Elaboração da Minuta do Projeto de Lei  – PGV- Item 3.6.6   – Parcela - R$ 31.379,96 

(Trinta e Um Mil e Trezentos e Setenta e Nove Reais e Noventa e Seis Centavos). 

 
 

 Valor total para R$ 466.322,79 (Quatrocentos e Sessenta e Seis Mil e Trezentos e 

Vinte e Dois Reais e Setenta e Nove Centavos). 

 

 

Por fim, agradecemos a Prefeitura que tem colaborado amplamente com repasse de 

informações para execução do projeto e apoio técnico na resolução de questionamentos e 

definições necessárias. 

 

 

São José dos Campos, 09 de dezembro de 2024. 
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15 ANEXOS 

15.1 ANEXOS I – ATAS DE REUNIÃO  

15.1.1 Ata de reunião do kickoff – 24/01/24 
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15.1.2 Ata de reunião para levantamento de Requisitos – 06/02/24 
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15.1.3 Ata de reunião do Analista Sucesso do Cliente – 07/02/24 
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15.1.4 Ata de reunião para integração – 16/02/24 
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15.1.5 Ata de reunião para levantamento de requisitos do Mobile Defesa 
Civil – 14/03/24 
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15.1.6 Ata de reunião para proposta de mudança de escopo e aprovação de 
formulários Mobile e certidões– 14/03/24 
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15.1.7 Ata de reunião para alinhamentos e coleta de dados – 21/03/24 
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15.1.8 Ata de reunião para levantamento de requisitos do Mobile Obras – 
21/03/24 
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15.1.9 Ata de reunião para levantamento de requisitos do Mobile Saúde – 
28/03/24 
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15.1.10 Ata de mudança do setor focal do item “3.3.5 Configuração das 
Aplicações Mobile” de Obras para Meio Ambiente – 28/03/24 
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15.1.11 Ata de reunião para levantamento de requisitos do Mobile de 
Meio Ambiente – 04/04/24 
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15.1.12 Aprovação de modelos de formulários do Mobile de Saúde – 
12/04/24 
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15.1.13 Ata de reunião para reprogramação de datas de entrega e 
padrão construtivo – 10/05/2024 
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15.1.14 Ata de reunião para entrega e aprovação dos mobile e 
certidões - 27/05/2024 
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15.1.16 Ata de reunião para apresentação de proposta de integração e 
reprogramação da entrega de itens - 07/06/2024 
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15.1.20 Ata de reunião Mensal – 07/08/2024 
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15.1.21 Ata de reunião PVG – 05/09/2024  
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15.1.23 Ata de reunião Mensal e Apresentação de Inferência  
Estatística– 22/10/2024 
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15.1.24 Ata de reunião Mensal -12/11/2024 
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15.1.25 Ata de reunião  - PGV Simulação – Revisão 
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15.1.26 Ata de reunião  - PGV - Minuta de Lei – Revisão (Aguardando 
Assinaturas) 
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15.2 ANEXOS II – REQUERIMENTOS 

15.2.1 Requerimento LGPD  

 

https://geopixel.com.br/


 

253 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

254 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

255 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

256 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

257 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

258 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

 

https://geopixel.com.br/


 

259 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

15.2.2 Solicitação de base de dados – Digitais e analógicos 
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15.2.3 Solicitação do cadastro imobiliário 
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15.2.4 Entrega - Aprovação da licença de software como serviço web 
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15.2.5 Aprovação do Limite da Imagem Orbital 50cm 
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15.2.6 Aprovação Mapeamento Móvel - 410Km 
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15.2.7 Aprovação Limite do voo - 80Km² 
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15.2.8 Aprovação do Plano de Trabalho do Projeto 
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15.2.9 Aprovação do certificado de calibração da câmera  
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15.2.10 Aprovação – requerimento solicitando Integração dos 
Sistemas 
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15.2.11 Aprovação do Requerimento Plano de Trabalho de 
Treinamentos 
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15.2.12 Aprovação do Requerimento Entrega e Aprovação da Imagem 
Orbital 50cm 
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15.2.13 Aprovação do Requerimento Entrega e Aprovação da 
Especificação Técnica do MDU 
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15.2.14 Aprovação do Requerimento Entrega e Aprovação da 
Especificação Técnica de Padrão Construtivo 
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15.2.15 Aprovação do Requerimento nº 402/2024 - Entrega e 
Aprovação do Item 3.3.3 Parametrização de Certidões 
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15.2.16 Aprovação do Requerimento nº 403/2024 - Entrega e 
Aprovação do Item 3.3.5 Configuração das Aplicações Mobile 
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15.2.17 Aprovação do Requerimento nº 421/2024 - Entrega e 
Aprovação -Finalização do item 3.7 'Treinamento dos Servidores 
Públicos (Presencial e EaD) 
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15.2.18 Aprovação do Requerimento n° 305 - 09.05.2024 - Aprovação 
Imagem GSD 10cm 
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15.2.19 Aprovação do Requerimento nº374 do Mapeamento Móvel 
Terrestre 360° 
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15.2.20 Aprovação do Requerimento n° 449 -Entrega - Aprovação do 
MDU- 1ª entrega - Bairro centro(parcial) 
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15.2.21 Aprovação do Requerimento nº 530 – Entrega e Aprovação do 
Item 3.3.2 Integração entre Sistemas 
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15.2.22 Aprovação do Requerimento n°539 - Entrega e Aprovação do 
MDU - 2ª entrega - Bairro Centro; Ponte Alta; e Morro Grande 
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15.2.23 Aprovação do Requerimento n° 597 - 23.07.2024 - Entrega e 
Aprovação do Plano de Trabalho da Planta de Valores Genéricos - 
PVG 
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15.2.24 Aprovação do Requerimento_n°623 - 01.08.2024 - Entrega e 
Aprovação do MDU - 3ª entrega - Bairro Ponte Alta; Morro Grande; 
Ponte Nova e Barreiro 
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15.2.25 Aprovação do Requerimento n° 643 - Entrega e Aprovação do 
Relatório de Pesquisa de Mercado 
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15.2.26 Aprovação do Requerimento n° 709 - Entrega e Aprovação da 
Especificação Tecnica de Levantamento de Campo 
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15.2.27 Aprovação do Requerimento n°774 - Entrega e Aprovação do 
Relatório de Inferência Estatística 
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15.2.28 Aprovação do Requerimento n°700 - Entrega e Aprovação do 
Relatório de Zonas Homogêneas 
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15.2.29 Aprovação do Requerimento n°695 - Entrega e Aprovação do 
MDU - 4ª entrega 
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15.2.30 Aprovação do  Requerimento n° 810 -  Entrega do Item 3.4.3.1- 
Pontos de Apoio Suplementar 
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15.2.31 Aprovação do Requerimento n°815 -  Entrega e Aprovação do 
Relatório de Simulação Imobiliária e Tributária 
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15.2.32 Aprovação do Requerimento n° 801- Entrega e Aprovação do 
MDU - 5ª entrega - diversos bairros 
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15.2.33 Aprovação do Requerimento n° 799 - Entrega e Aprovação da 
camada Eixo de Logradouro 
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15.2.34 Aprovação do Requerimento n° 827 - Entrega e Aprovação da 
camada de Padrão Construtivo 
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15.2.35 Aprovação do Requerimento n° 825 - Entrega e Aprovação da 
camada Face de Quadra 
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15.2.36 Aprovação do Requerimento n°828 -  Entrega e Aprovação do 
LADO 
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15.2.37 Aprovação do Requerimento n°850 - Entrega e Aprovação da 
Minuta de Lei PGV e Tributária 
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15.3 ANEXO III - RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO 
 

15.3.1  Período do relatório: 02/01/2024 a 01/02/2024 
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15.3.2 Período do relatório: 02/02/2024 a 29/02/2024 
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15.3.3 Período do relatório: 01/03/2024 a 28/03/2024 
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15.3.4 Período do relatório: 29/03/2024 a 28/04/2024 
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15.3.5 Período do relatório: 29/04/2024 a 28/05/2024 
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15.3.6 Período do relatório: 29/05/2024 a 28/06/2024 
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15.3.7 Período do relatório: 29/06/2024 a 29/07/2024 
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15.3.8 Período do relatório: 29/07/2024 a 28/08/2024 
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15.3.9 Período do relatório: 29/08/2024 a 28/09/2024 
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15.3.10 Período do relatório: 29/09/2024 a 28/10/2024 
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15.3.11 Período do relatório: 29/10/2024 a 28/11/2024 
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15.3.12 Período do relatório: 29/11/2024 a 08/12/2024 
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15.4 E- MAILS 

15.4.1 Entrega e Aprovação da licença de software como serviço web 
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15.4.2 Solicitação de Aprovação dos limites de atuação de MMT- 360; Limite 
da Cobertura Orbital e limite do Voo 
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15.4.3 Carta para solicitar acesso do veículo MMT aos condomínios 
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15.4.4 Entrega e Aprovação do Plano de Trabalho 
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15.4.5 Aprovação do Cronograma físico financeiro 
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15.4.6 Envio do requerimento n° 128 - Solicitação de dados para integração 
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15.4.7 Entrega e Aprovação - Modelo de Certidões (2) 
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15.4.8 Entrega da Carta de Voo e liberação da equipe para o Levantamento 
-Apoio de campos-Pontos GPS 
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15.4.9 Entrega e Aprovação do Certificado de calibração da Câmara 
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15.4.10 Email com requerimentos solicitando a integração dos 
sistemas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://geopixel.com.br/


 

353 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

15.4.11 Recebimento das Planilhas – Cadastro Imobiliário e 
Econômico 
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15.4.12 Recebimento de logo, marca d’água e protocolo de integração 
e cópia de dados 
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15.4.13 Aprovação do formulário Mobile Defesa Civil 
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15.4.14 Entrega da Cobertura Orbital -50cm 
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15.4.15 Aprovação de modelos de formulários do Mobile de Saúde – 
12/04/24 
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15.4.16 Entrega do Plano de Trabalho de Treinamentos 
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15.4.17 Recebimento da planilha única - exportação dos dados em 
formato CSV 
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15.4.18 Análise do Cadastro Imobiliário e Econômico – Solicitação de 
Validação 
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15.4.19 Entrega dos Modelo de Notificação e texto do site Consulta 
Imóveis 
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15.4.20 Entrega do Relatório Final de Treinamentos 
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15.4.21 Entrega e Aprovação do Mapa Digital Urbano (MDU) - 1ª 
entrega -Bairro Centro 
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15.4.22 Envio de Pendencias da Prefeitura 
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15.4.23 Entrega e Aprovação do Mapa Digital Urbano (MDU) - 2ª 
entrega -Bairro Centro (completo); Ponte Alta e Morro Grande - 
Parcial 
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15.4.24  Aprovação do modelo site Consulta Imóveis 
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15.4.25  Entrega e Aprovação do Plano de Trabalho da Planta de 
Valores Genéricos - PVG 
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15.4.26  Recebimento Planilha – Cadastro - versão 1 
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15.4.27  Recebimento Planilha – Cadastro – versão 02 
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15.4.28  Recebimento da planilha de Cadastro Completa – versão 03 
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15.4.29  Recebimento do Cadastro – versão 04 e Solicitação de dados 
completos e consistentes definitivos 
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15.4.30  Entrega e Aprovação do Mapa Digital Urbano (MDU) - 3ª 
entrega 
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15.4.31  Recebimento do Cadastro – versão 05  
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15.4.32  Solicitação de ajustes e configurações na API WebService da 
IBTECH/EL 
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15.4.33  Entrega e Aprovação do Mapa Digital Urbano (MDU) - 4ª 
entrega 
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15.4.34 Entrega do Relatório de Zonas Homogêneas 
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15.4.35 Retorno das solicitações de ajustes e configurações na API 
WebService da IBTECH/EL  
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15.4.36 Memoria de Cálculo IPTU Atual  
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15.4.37 Revisão Zonas Homogêneas Extrema - MG 
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15.4.38 Entrega do Relatório de Inferência Estatística 
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15.4.39 Retorno de prazo das solicitações de ajustes e configurações 
na API WebService da IBTECH/EL  
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15.4.40 Entrega e Aprovação da camada Eixo de Logradouro 
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15.4.41 Entrega e Aprovação do Mapa Digital Urbano (MDU) - 5ª 
entrega 
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15.4.42 Entrega do Item 3.4.3.1- Pontos de Campo Apoio Suplementar 
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15.4.43 Entrega do Relatório de Simulação Imobiliária e Tributária 
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15.4.44 Entrega e Aprovação da camada de Face de Quadra   
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15.4.45 Retorno sobre a solicitação de parecer técnico referente a 
Edificações Novas 
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15.4.46 Entrega e Aprovação da camada de Padrão Construtivo 
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15.4.47 Revisão do Relatório de Simulação – v1 
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15.4.48 Entrega e Aprovação do Relatório Final de L.A.D.O. 
 

 

 

 

 

 

 

 

15.4.49 Ata de Reunião 14/11 e Revisão do Relatório de Simulação - 
Cenário Aprovado 
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15.4.50 Entrega e Aprovação das Minutas de Lei PGV e Tributária 
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15.4.51 Solicitação dos dados de CPF/ CNPJ 
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15.4.52 Retorno da solicitação dos dados de CPF/ CNPJ 
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15.4.53 Reunião de alinhamento e entrega da Minuta de Lei PGV 
Revisada 
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15.5 RELATÓRIO TÉCNICOS - PARCEIROS 
 

15.5.1 Status_Sisclaten – Solicitação de Autorização de Voo 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://geopixel.com.br/


 

435 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

15.5.2 Certificado de Calibração da Câmera  
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15.5.3 Autorização do Voo- Ministério da Defesa 
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15.5.4 Ofício solicitando Parecer Técnico ao CINDACTA II 
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15.6 MODELOS APROVADOS – CERTIDÕES E MOBILE 
 

15.6.1 Mobile Fiscalização e Vistoria Fazenda – BIC 
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15.6.2 Mobile Fiscalização e Vistoria Fazenda – Notificação Lote Sujo 
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15.6.3 Mobile Fiscalização e Vistoria Fazenda – Notificação Empresas 
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15.6.4 Mobile Fiscalização Defesa Civil 
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15.6.5 Mobile Fiscalização Meio Ambiente 
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15.6.6 Mobile Fiscalização Saúde 
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15.6.7 Certidão “Imobiliária de Número” 
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15.6.8 Certidão “de Limite Municipal” 
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15.6.9 Certidão “Notificação Preliminar de Empresas” 
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15.6.10 Certidão “Notificação Preliminar de Lote Sujo” 
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15.6.11 Certidão “Vistoria Boletim de Informação Cadastral” 
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15.6.12 Certidão “Relatório de Atividades da Defesa Civil” 
 

 

 

https://geopixel.com.br/


 

465 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

15.6.13 Certidão “Relatório Fotográfico” 
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15.7 TREINAMENTOS – LISTA DE PRESENÇA 

15.7.1  Módulo Básico 29-04-24 
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15.7.2  Módulo Avançado 29-04-24 
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15.7.3 Módulo Básico 30-04-24 
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15.7.4 Módulo Avançado 30-04-24 
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15.7.5 Módulo Básico 02-05-24 
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15.7.6 Módulo Avançado 02-05-24 
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15.7.7 Módulo Edição 03-05-24 - Manhã 
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15.7.8 Módulo Edição 03-05-24 - Tarde 
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15.7.9 Módulo Uso do aplicativo Móvel - 28-05-24 – Manhã 
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15.7.10 Módulo Uso do aplicativo Móvel - 28-05-24 – Tarde 

 

https://geopixel.com.br/


 

485 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 

https://geopixel.com.br/


 

486 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

15.7.11 Módulo Atualização Vetorial e Tabular- 29-05-24 – Manhã 
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15.7.12 Módulo de Capacitação de Administradores do Servidor - 29-05-24 – Tarde 
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